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1. DEFINICJE | POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Sprzedajacy/Deweloper — spétka z grupy deweloperskiej DM Homes dziatajgca pod markg DM
Homes, w szczegolnosci: Sgdecka Panorama Sp. z 0.0., Sgdecka Panorama Il Sp. z 0.0. oraz inne
spotki celowe realizujgce projekty deweloperskie pod markg DM Homes oraz inne spofki wskazane w
umowie, ktérych dane szczegdtowe (KRS, NIP, REGON, adres siedziby) zostajg okreslone w
konkretnej umowie sprzedazy.

1.2. Kupujacy/Nabywca — osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, zawierajgca umowe ze Sprzedajgcym.

1.3. Strony — Sprzedajacy i Kupujgcy facznie.

1.4. Przedmiot umowy/Lokal — samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy bedacy przedmiotem
umowy, wraz z przynaleznymi pomieszczeniami (np. komérka lokatorska, miejsce postojowe) jesli
zostaty objete umowa.

1.5. Inwestycja — przedsiewziecie budowlane realizowane przez Sprzedajgcego, w ramach ktérego
powstaje Lokal bedgcy przedmiotem umowy.

1.6. Umowa — Umowa deweloperska, Umowa przedwstepna lub Umowa rezerwacyjna.

1.7. Umowa deweloperska — umowa zawarta w formie aktu notarialnego, na podstawie ktorej
Sprzedajacy zobowigzuje sie do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu na Kupujgcego, a Kupujacy zobowigzuije sie do
spetnienia swiadczenia pienieznego na rzecz Sprzedajgcego.

1.8. Umowa przedwstepna — umowa zawarta miedzy Stronami, okreslajgca zobowigzanie do
zawarcia umowy przyrzeczonej (umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego
wiasnosci) w przysztosci.

1.9. Umowa rezerwacyjna — umowa zawarta miedzy Stronami, na podstawie ktorej Sprzedajacy
zobowigzuje sie do czasowego wstrzymania oferowania okre$lonego lokalu innym potencjalnym
nabywcom.

1.10. Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021
r.poz. 1177 ze zm.).

1.11. OWS - niniejsze Ogolne Warunki Sprzedazy.



1.12. Prospekt informacyjny — dokument zawierajgcy informacje dotyczgce Sprzedajgcego oraz
Inwestycji, sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy deweloperskiej.

1.13. DFG — Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
1.14. MRP — Mieszkaniowy rachunek powierniczy.

1.15. Standard wykonczenia — dokument okre$lajgcy standard techniczny wykonania budynku i
lokalu.

1.16. Powierzchnia uzytkowa do celéw rozliczenia finansowego — powierzchnia wewnetrzna lokalu
zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07, bez redukcji ze wzgledu na wysoko$¢ pomieszczenia lub jego
fragmentu, stanowigca podstawe rozliczenia finansowego miedzy Stronami.

1.17. Powierzchnia uzytkowa na potrzeby urzedowe — powierzchnia lokalu zgodnie z norma
PN-ISO 9836:2022-07 i rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 11 wrzesnia 2020 r.,
stuzgca do celéw: zaswiadczenia o samodzielnosci lokali, karty lokali, ksiegi wieczystej.

1.18. Powierzchnia uzytkowa do celow podatku od nieruchomosci — powierzchnia okreslona
zgodnie z Ustawg o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r., stuzgca do naliczenia
podatku od nieruchomosci.

1.19. Niniejsze OWS stanowig integralng czes¢ wszelkich uméw sprzedazy zawieranych przez
Sprzedajgcego z Kupujgcymi i obowigzujg obie Strony umowy, jezeli Strony w umowie nie postanowity
inaczej.

1.20.0WS sg udostepniane Kupujacym przed zawarciem umowy, w formie pisemnej w biurze
sprzedazy oraz na stronie internetowej www.dmhomes.pl. Niniejsze OWS stosujg sie do wszystkich
projektéw deweloperskich realizowanych pod markg DM Homes przez spétki celowe grupy
deweloperskiej.

1.21. W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszych OWS a trescig umowy, pierwszenstwo
majg postanowienia umowy.

1.22. OWS obowigzujg od dnia sporzgdzenia i majg zastosowanie do umow zawartych po tej dacie.

1.23. Kazda osoba kontaktujgca sie ze Sprzedajgcym przez strone internetowg, media
spotecznosciowe lub podpisujgca umowe automatycznie akceptuje niniejsze OWS.

2. OFERTA | ZAWARCIE UMOWY

2.1. Informacje zamieszczone w broszurach, katalogach, folderach, ogtoszeniach, reklamach oraz na
stronie internetowej Sprzedajgcego majg charakter wytgcznie informacyjny i nie stanowig oferty w
rozumieniu art. 66 § 1 Kodeksu cywilnego.

2.2. Ofertg w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego jest wytgcznie pisemna propozycja nabycia
konkretnego lokalu z podaniem jego ceny, powierzchni, lokalizacji i terminu realizacji, podpisana przez
osobe upowazniong do reprezentowania Sprzedajgcego.



2.3. Przed zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy przedwstepnej Sprzedajacy zobowigzany jest
do doreczenia Kupujgcemu prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami oraz poinformowania
Kupujgcego o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 Ustawy
deweloperskie;.

2.4. Kupujacy ma prawo do zapoznania sie z dokumentami, o ktérych mowa w pkt 2.3., w biurze
sprzedazy Sprzedajgcego w godzinach jego pracy. Kupujacy potwierdza zapoznanie sie z tymi
dokumentami poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia.

2.5. Zawarcie umowy nastepuje poprzez: a) podpisanie przez obie Strony umowy rezerwacyjnej; lub b)
podpisanie przez obie Strony umowy przedwstepnej w formie pisemnej lub aktu notarialnego; lub c)
podpisanie przez obie Strony umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego; lub d) podpisanie
przez obie Strony umowy przeniesienia wtasnosci w formie aktu notarialnego.

2.6. Umowa rezerwacyjna wymaga formy pisemnej i okresla w szczegdlnosci: a) dane identyfikacyjne
Stron; b) okreslenie lokalu bedgcego przedmiotem rezerwaciji; c) cene lokalu; d) wysoko$c¢ i termin
ptatnosci optaty rezerwacyjnej; ) okres rezerwacji; f) termin zawarcia umowy deweloperskiej lub
umowy przedwstepne;.

2.7. Umowa przedwstepna wymaga formy pisemnej, a w przypadku gdy dotyczy lokalu
nieukonczonego — formy aktu notarialnego, i okresla w szczegdélnoséci: a) dane identyfikacyjne Stron;
b) okreslenie lokalu bedgcego przedmiotem umowy; c) cene lokalu oraz harmonogram ptatnosci; d)
termin zawarcia umowy przyrzeczonej; €) termin wydania lokalu; f) wysokos¢ i termin ptatnosci
zadatku lub zaliczki.

2.8. Umowa deweloperska wymaga formy aktu notarialnego i okresla w szczegoélnosci elementy
wymagane przez art. 35 Ustawy deweloperskiej.

2.9. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do odmowy zawarcia umowy bez podania przyczyny.

3. CENA | WARUNKI PLATNOSCI

3.1. Cena Lokalu jest ustalana przez Sprzedajgcego i wyrazona w ztotych polskich (PLN).

3.2. Cena Lokalu obejmuje: a) cene Lokalu mieszkalnego lub uzytkowego; b) cene udziatu w
nieruchomosci wspélnej; ¢) cene przynaleznych pomieszczen (np. komoérka lokatorska, miejsce
postojowe), jezeli zostaty okreslone w umowie; d) podatek od towarow i ustug (VAT) wedtug stawki
obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

3.3. Cena Lokalu nie obejmuje: a) kosztéw zawarcia umowy deweloperskiej, umowy przedwstepnej
oraz umowy przeniesienia wiasnosci w formie aktu notarialnego; b) optat sgdowych zwigzanych z
zatozeniem ksiegi wieczystej i wpisem do ksiegi wieczystej; ¢) podatku od czynnosci cywilnoprawnych;
d) kosztoéw ewentualnego wyposazenia i wykonczenia lokalu ponad standard okreslony w zatgczniku
do umowy; €) innych opfat, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obcigzajg Kupujgcego.

3.4. Cena Lokalu jest stata i nie podlega zmianom, z zastrzezeniem przypadkéw przewidzianych w
niniejszych OWS lub umowie.

3.5. Zmiana ceny Lokalu moze nastgpi¢ w przypadku: a) zmiany powierzchni wewnetrznej Lokalu o
wiecej niz 2% w stosunku do powierzchni okreslonej w umowie; b) zmiany stawki podatku VAT po



zawarciu umowy; c) wyboru przez Kupujgcego opcji wykonczenia lub wyposazenia oferowanych przez
Sprzedajacego jako dodatkowe.

3.6. Jezeli po odbiorze Lokalu po jego pomiarze powykonawczym jego powierzchnia uzytkowa do
celéw rozliczenia finansowego bedzie r6znic sie o wiecej niz 2% od powierzchni okreslonej w Umowie
Rezerwacyjnej i/lub Umowie Przedwstepnej i/lub Umowie Deweloperskiej, to Cena Lokalu zostanie
skorygowana proporcjonalnie do réznicy powierzchni, na podstawie ceny za 1 m? okreslonej w
umowie. Korekta nastgpi najpdzniej do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci.

3.7. Ptatnosci dokonywane sg zgodnie z harmonogramem ptatnosci stanowigcym zatgcznik do umowy,
na rachunek bankowy wskazany w umowie. W przypadku umowy deweloperskiej ptatnosci
dokonywane sg na mieszkaniowy rachunek powierniczy (MRP).

3.8. Za date dokonania ptatnosci uznaje sie date uznania rachunku bankowego Sprzedajgcego lub
MRP.

3.9. W przypadku opo6znienia w ptatnosci jakiejkolwiek raty, Sprzedajgcy ma prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe za opdznienie.

3.10. W przypadku opdznienia w ptatnosci przekraczajacego 30 dni, Sprzedajacy moze wezwac
Kupujgcego do zaptaty, wyznaczajgc mu dodatkowy 30-dniowy termin, liczony od dnia doreczenia
wezwania, a po jego bezskutecznym uptywie moze odstgpi¢ od umowy z winy Kupujgcego.

3.11. W przypadku odstgpienia od umowy przez Sprzedajgcego z przyczyn lezgcych po stronie
Kupujacego, Sprzedajgcy zwroci Kupujgcemu wptacone kwoty po potrgceniu kary umownej w
wysokosci okreslonej w umowie.

3.12. W przypadku umowy rezerwacyjnej, optata rezerwacyjna jest zaliczana na poczet ceny Lokalu w
przypadku zawarcia umowy deweloperskiej lub umowy przedwstepnej. Optata rezerwacyjna nie
podlega zwrotowi poza przypadkami wskazanymi w tresci art. 34 Ustawy deweloperskiej.

3.13. Koszt umowy deweloperskiej ponoszg po potowie zaréwno deweloper jak i nabywca mieszkania.
Koszt umowy przeniesienia wtasnosci ponosi kupujacy.

4. WLASNOSC | RYZYKO

4.1. Prawo wtasnosci Lokalu przechodzi na Kupujgcego z chwilg zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci w formie aktu notarialnego.

4.2. Ryzyko przypadkowej utraty lub uszkodzenia Lokalu przechodzi na Kupujgcego z chwilg wydania
Lokalu, potwierdzonego protokotem odbioru.

4.3. Do czasu przejscia ha Kupujgcego prawa wiasnosci Lokalu oraz ryzyka przypadkowej utraty lub
uszkodzenia Lokalu, Sprzedajgcy zobowigzany jest do ubezpieczenia budynku, w ktérym znajduje sie
Lokal, od ognia i innych zdarzen losowych.

4.4. Po wydaniu Lokalu Kupujgcemu, obowigzek zawarcia umowy ubezpieczenia Lokalu od ognia i
innych zdarzen losowych spoczywa na Kupujgcym.



4.5.4.5. Po wydaniu Lokalu Kupujgcemu zaleca sie zawarcie kompleksowego ubezpieczenia lokalu
obejmujgcego zdarzenia losowe, w tym skutki niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.
Szczegotowe zalecenia dotyczgce ubezpieczenia znajdujg sie w instrukcji obstugi lokalu.

4.6. Deweloper nie odpowiada za zdarzenie spowodowane sitg wyzszg. Za site wyzszg uwaza sie
zdarzenia nadzwyczajne i nieprzewidywalne, niezalezne od stron umowy, ktérych skutkéw nie mozna
byto unikngé mimo zachowania nalezytej starannosci, w tym nadzwyczajne zjawiska pogodowe
(powodzie, porywisty wiatr przekraczajgcy 100 km/h, trzesienia ziemi), dziatania wojenne, pandemia,
zamieszki: Zdarzenia polityczne o charakterze katastrofalnym a takze inne zdarzenia, ktére sg poza
kontrolg ludzkg i mogg prowadzi¢ do powaznych szkdd.

5. ZAKRES PRZEDMIOTOWY UMOWY

5.1. Przedmiotem Umowy jest samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz z przynaleznymi
pomieszczeniami (np. komérka lokatorska, miejsce postojowe), jezeli zostaty objete Umowa,
znajdujacy sie w budynku realizowanym przez Sprzedajgcego w ramach Inwestyciji.

5.2. Lokal zostanie wydzielony jako samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. 1994 Nr 85, poz. 388 ze zm.).

5.3. Z wlasnoscig Lokalu zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali.

5.4. Wielkos$¢ udziatu Kupujgcego w nieruchomosci wspdlnej bedzie okreslona zgodnie z art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

5.5. Szczegotowy opis Lokalu, w tym jego usytuowanie, powierzchnia i uktad pomieszczen, zostanie
okreslony w zatgczniku do Umowy.

5.6. POMIARY LOKALU:

a) Powierzchnia uzytkowa do celéw rozliczenia finansowego — powierzchnia wewnetrzna lokalu
zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07, bez redukcji ze wzgledu na wysoko$¢ pomieszczenia lub jego
fragmentu, stanowigca podstawe rozliczenia finansowego miedzy Stronami. Jest to powierzchnia
stafa, niezmienna, niezalezna od zmian lokatorskich.

b) Powierzchnia uzytkowa na potrzeby urzedowe — powierzchnia zgodnie z normg PN-ISO
9836:2022-07 oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, stuzaca do celéw: uzyskania
pozwolenia na budowe, zaswiadczenia o samodzielnosci lokali, zatozenia karty lokali, wpisania do
ksiegi wieczystej.

c) Powierzchnia uzytkowa do celéw podatku od nieruchomosci — powierzchnia okreslona zgodnie z
Ustawg o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r., stuzgca do naliczenia podatku od
nieruchomosci, obliczana wedtug odrebnych zasad.

d) Powierzchnia uzytkowa do celdw rozliczenia finansowego nie podlega redukcji ze wzgledu na
wysokos¢ pomieszczenia lub jego fragmentu. Pomiar wykonywany jest na poziomie podtogi.

W przypadku poddaszy dla powierzchni uzytkowej na potrzeby urzedowe stosuje sie nastepujgce
zasady (opcjonalnie):



- wysokosc¢ = 2,20 m — 100% powierzchni
- wysokos$¢ 1,40 m - 2,20 m — 50% powierzchni
- wysokosc¢ < 1,40 m — pomijane catkowicie

e) Powierzchnia Lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykohczonym (pomiar do tynkéw),
na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progow itp.

f) Do powierzchni wewnetrznej nie jest wliczana powierzchnia balkonéw, tarasow, logii.

g) Powierzchnia Lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwoch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?).

5.7. Dopuszcza sie réznice pomiedzy projektowang a rzeczywistg powierzchnig wewnetrzng Lokalu w
granicach do 2%. Rdznica w tym zakresie nie stanowi zmiany umowy i nie uprawnia zadnej ze Stron
do zmiany ceny Lokalu.

5.8. W przypadku réznicy pomiedzy projektowang a rzeczywistg powierzchnig wewnetrzng Lokalu
przekraczajgcej 2%, cena Lokalu zostanie odpowiednio zmieniona, zgodnie z postanowieniami pkt 3.6.

6. STANDARD WYKONANIA

6.1. Lokal zostanie wykonany zgodnie ze standardem wykonania stanowigcym zatgcznik do Umowy.

6.2. Sprzedajgcy gwarantuje zgodnos¢ wykonania Lokalu z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
z przepisami techniczno-budowlanymi, oraz z zasadami wiedzy techniczne;.

6.3. W lokalach moze zostaé zamontowana instalacja ogrzewania podtogowego. W celu prawidtowego
funkcjonowania ogrzewania podtogowego Kupujacy zobowigzany jest do uzycia materiatéw
podtogowych zgodnie z przeznaczeniem do ogrzewania podtogowego oraz posiadania projektu
wskazujgcego prawidtowosé wykonczenia podiag.

7. ZMIANY W PROJEKCIE | STANDARDZIE WYKONANIA

7.1. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w projekcie budowlanym i
standardzie wykonania, ktére nie zmieniajg istotnych cech Lokalu oraz standardu wykonania, w
szczegoblnosci w przypadku: a) konieczno$ci dostosowania projektu do aktualnych przepiséw prawa; b)
decyzji organéw administracji publicznej; ¢) zaleceh nadzoru budowlanego; d) wycofania z produkcji
lub z rynku materiatéw lub urzgdzenh wskazanych w standardzie wykonania; e) wprowadzenia na rynek
materiatow lub urzgdzen nowszej generacji korzystnie wptywajgcych na parametry techniczne
budynku.

7.2. Zmiany, o ktérych mowa w pkt 7.1., nie stanowig zmiany umowy i nie wymagajg zgody
Kupujgcego, pod warunkiem zastosowania materiatéw i rozwigzan o jakosci i parametrach
technicznych takich samych lub lepszych od okreslonych w standardzie wykonania.

7.3. Na zyczenie Kupujgcego, Sprzedajgcy moze wprowadzi¢ zmiany w standardzie wykonczenia
Lokalu, o ile jest to technicznie mozliwe i nie wptywa na terminowa realizacje Inwestycji. Sprzedajacy



zastrzega sobie prawo do odmowy wprowadzenia zmian w standardzie wykonczenia lokalu.
Wprowadzenie takich zmian wymaga zawarcia aneksu do umowy oraz moze wigzac sie z dodatkowg
odptatnoscia.

7.4. Wniosek o wprowadzenie zmian, o ktérych mowa w pkt 7.3., Kupujgcy powinien ztozy¢
Sprzedajgcemu w formie pisemnej, nie pozniej niz na 3 miesigce przed planowanym terminem
wydania Lokalu. Sprzedajgcy moze zgodzi¢ sie na wprowadzanie zmian na zyczenie kupujgcego o ile
nie kolidujg one z harmonogramem realizowanych prac budowlanych.

8. TERMINY REALIZACJI

8.1. Termin zakonczenia realizacji Inwestycji oraz termin wydania Lokalu zostanie okreslony w
umowie.

8.2. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do zmiany terminu zakonczenia realizacji Inwestycji oraz
terminu wydania Lokalu w przypadku: a) dziatania sity wyzszej; b) niekorzystnych warunkow
atmosferycznych uniemozliwiajgcych prowadzenie robé6t budowlanych zgodnie z zaktadang
technologig; c) opdznien w wydaniu decyzji administracyjnych, pozwolen lub zgdd; d) koniecznosci
wykonania robét dodatkowych lub zamiennych; e) decyzji Starostwa lub nadzoru budowlanego
wpltywajgcych na opdznienia w harmonogramie realizowanych robot; f) innych okolicznosci
niezaleznych od Sprzedajgcego.

8.3. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 8.2., Sprzedajgcy niezwiocznie
poinformuje Kupujgcego o przewidywanym okresie opdznienia.

8.4. Sprzedajacy poinformuje Kupujgcego o planowanym terminie odbioru Lokalu z co najmniej
14-dniowym wyprzedzeniem.

9. PROCEDURA ODBIORU

9.1. Wydanie Lokalu nastgpi po zakonczeniu realizacji Inwestycji i uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku.

9.2. Przed wydaniem Lokalu Kupujgcy zobowigzany jest do uregulowania wszelkich naleznosci wobec
Sprzedajgcego, wynikajgcych z umowy.

9.3. Wydanie Lokalu nastgpi na podstawie protokotu odbioru podpisanego przez obie Strony.

9.4. Kupujacy zobowigzany jest przystgpi¢ do odbioru Lokalu w terminie wyznaczonym przez
Sprzedajacego, jednak nie krétszym niz 7 dni od daty zawiadomienia.

9.5. W trakcie odbioru Lokalu Kupujgcy zobowigzany jest zgtosi¢ wszelkie zauwazone wady lub
usterki. Zgtoszone wady lub usterki zostang wpisane do protokotu odbioru.

9.6. Sprzedajacy zobowigzany jest w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu odbioru przekazaé
Kupujgcemu o$wiadczenie, w ktérym uzna zgtoszone wady lub odmaowi ich uznania z podaniem
przyczyn odmowy.

9.7. Sprzedajacy jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia uznania wad usuna¢ uznane wady Lokalu.



9.8. Z chwilg dokonania odbioru, na Kupujgcego przechodzi odpowiedzialno$¢é w kwestii
zabezpieczenia lokalu przed wtamaniem lub uszkodzenia Lokalu oraz obowigzek ponoszenia kosztéw
eksploatacyjnych zwigzanych z Lokalem i czesciami wspolnymi budynku.

9.9. Dla bezpieczenstwa mienia, Kupujgcy po odbiorze lokalu jest zobowigzany do wymiany wktadek
zamkéw drzwi oraz kluczy umozliwiajgcych dostep do lokalu, a od owej chwili bierze petng
odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie mienia przed wtamaniem.

9.10.9.10. Podczas odbioru Lokalu Sprzedajacy przekaze Kupujgcemu:

a) instrukcje obstugi Lokalu;

b) dokumentacje techniczng Lokalu;

c) klucze do Lokalu;

d) kopie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku;

e) Karte gwarancyjng Lokalu;

f) metryczke lokalu zawierajgcg informacje o powierzchni uzytkowej do celéw rozliczenia finansowego
oraz zasadach jej obliczania.

10. PRZEKAZANIE PRAW WLASNOSCI

10.1. Sprzedajacy zobowigzuje sie do przeniesienia na Kupujgcego prawa wtasnosci Lokalu po
spetnieniu przez Kupujgcego wszystkich zobowigzan wynikajgcych z umowy, w szczegdlnosci po
zaptacie catej ceny Lokalu.

10.2. Umowa przeniesienia wtasnosci Lokalu zostanie zawarta w formie aktu notarialnego, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej lub umowie przedwstepnej, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od daty odbioru Lokalu przez Kupujgcego.

10.3. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci w formie aktu notarialnego, w tym optaty
notarialne, sgdowe i podatki, ponosi Kupujacy.

11. GWARANCJA | REKOJMIA

11.1. Sprzedajgcy udziela Kupujgcemu gwarancji jakosci na Lokal zgodnie z nastepujgcymi okresami:
a) konstrukcja budynku: 60 miesiecy

b) elementy wykonczenia zewnetrznego: 60 miesiecy

c) elementy wykonczenia wewnetrznego: 60 miesiecy

d) instalacje (gazowa, wodna, kanalizacyjna, elektryczna, c.0.): 60 miesiecy

e) urzadzenia: zgodnie z gwarancjg producenta

f) stolarka okienna i drzwiowa: 60 miesiecy

11.2. Gwarancja obejmuje wady fizyczne Lokalu, ktére ujawnig sie w okresie gwaranc;ji, a ktére
wynikajg z wadliwego wykonania Lokalu lub zastosowania wadliwych materiatow.

11.3. Gwarancja nie obejmuje: a) wad powstatych w wyniku normalnego zuzycia; b) wad powstatych w
wyniku niewtasciwego uzytkowania Lokalu; c) wad powstatych w wyniku braku wiasciwej konserwaciji;
d) wad powstatych w wyniku samowolnych przerobek lub zmian konstrukcyjnych; e) wad wynikajgcych
z sity wyzszej; f) wykwitéw i biatych nalotéw na elementach budynku bedacych zjawiskiem naturalnym;
g) rys na $cianach powstatych podczas osiadania budynku, ktére nie stanowig zagrozenia dla



struktury, ale mogg psué estetyke. Przyczyna rys jest osiadanie budynku w gruncie, czyli jego
stopniowe przemieszczanie sie, ktore jest naturalnym procesem.

11.4. Szczegoty udzielanej gwarancji okresla Karta Gwarancyjna Lokalu, ktérg Kupujacy otrzyma
podczas odbioru Lokalu.

11.5. Sprzedajgcy ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne Lokalu na zasadach
okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.

11.6. W celu zachowania gwaranciji udzielanej przez dewelopera, Kupujacy jest zobowigzany do
przestrzegania wytycznych zawartych w instrukcji obstugi lokalu oraz instrukcji obstugi producentow
elementéw, w ktoére wyposazony jest budynek. Niestosowanie sie do instrukcji obstugi powoduje
ryzyko utraty gwaranciji.

11.7. Kupujacy jest zobowigzany do przestrzegania okreséw serwisowych wskazanych w instrukcji
lokalu oraz instrukcji producentéw urzgdzen zastosowanych w budynku.

12. ZGLASZANIE | USUWANIE WAD

12.1. Kupujacy zobowigzany jest zgtasza¢ wszelkie wady i usterki Lokalu w formie pisemnej lub za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres: sekretariat@dmhomes.pl.

12.2. Zgtoszenie reklamacyjne powinno zawierac:

a) dane identyfikacyjne Kupujgcego;

b) numer Lokalu;

c) szczegotowy opis wady lub usterki;

d) dokumentacje fotograficzng wady lub usterki (o ile to mozliwe).

12.3. Sprzedajacy potwierdzi otrzymanie zgtoszenia reklamacyjnego w terminie 7 dni roboczych od
daty jego otrzymania.

12.4. Sprzedajgcy dokona ogledzin wadliwego elementu w terminie 14 dni od daty potwierdzenia
otrzymania zgtoszenia reklamacyjnego.

12.5. Sprzedajacy ma 14 dni na rozpatrzenie zgtoszenia reklamacyjnego od czasu przeprowadzenia
ogledzin.

12.6. W przypadku uznania reklamacji, Sprzedajgcy usunie wade lub usterke w terminie 30 dni od daty
rozpatrzenia zgtoszenia reklamacyjnego, chyba ze ze wzgledow technologicznych nie jest mozliwe ich

usuniecie w tym terminie.

12.7.0gledziny reklamacyjne mogg by¢ dokumentowane w postaci nagran video oraz fotorelacji
stuzgcej do rozstrzygniecia zgtoszenia reklamacyjnego.

13. ODSTAPIENIE OD UMOWY
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13.1. Kupujgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach okreslonych w art. 43
ustawy deweloperskiej.

13.2. Sprzedajgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku: a) zwtoki Kupujgcego w ptatnosci
przekraczajgcej 30 dni, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu; b) niestawienia sie Kupujgcego na
odbior Lokalu pomimo dwukrotnego wezwania; c) niestawienia sie Kupujgcego na zawarcie umowy
przeniesienia wtasnosci pomimo dwukrotnego wezwania.

13.3. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
13.4. USUNIECIE ROSZCZEN Z KSIEGI WIECZYSTEJ

a) Oswiadczenie woli Kupujgcego o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

b) Kupujacy jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy deweloperskiej réwniez w przypadku odstgpienia od

Umowy przez Sprzedajgcego z powodu:

- niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre$lonych w
Umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Kupujgcego $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

- niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
Kupujgcego prawa wynikajgce z Umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Kupujgcego jest spowodowane dziataniem
sity wyzsze;j

14. KOMUNIKACJA | ZAWIADOMIENIA

14.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z umowag powinny by¢
dokonywane w formie pisemne;.

14.2. Za forme pisemng uznaje sie rowniez korespondencje elektroniczng wystang na adres e-mail
wskazany w umowie.

14.3. Strony Umowy zobowigzane sg do wzajemnego informowania o zmianie adresu do
korespondenc;ji lub adresu e-mail.

14.4. Wszelkie roszczenia wobec Sprzedajgcego powinny by¢ w pierwszej kolejnosci wyjasnione na
drodze rozmow mediacyjnych z osobami go reprezentujgcymi.

15. OCHRONA MARKI | ZNAKU TOWAROWEGO

15.1. ZNAK TOWAROWY DM HOMES

DM Homes posiada oficjalnie zarejestrowane znaki towarowe:
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a) Znak graficzny (logo/sygnet) - zarejestrowany w Urzedzie Unii Europejskiej ds. Wiasnosci
Intelektualnej (EUIPO) pod numerem 018929716

b) Znak stowny "DM HOMES" - zarejestrowany w Urzedzie Patentowym Rzeczypospolitej Polskiej pod
numerem 371859

Wszelkie prawa do marki DM Homes sg prawnie chronione na podstawie powyzszych rejestracji.
15.2. ZAKAZ NARUSZANIA DOBREGO IMIENIA

Kupujacy wchodzacy w interakcje ze spotkami z grupy deweloperskiej DM Homes za posrednictwem
social mediow, strony internetowej lub w jakikolwiek inny sposdb zobowigzane sg do przestrzegania
praw marki zawartych w niniejszych OWS.

15.3. ODPOWIEDZIALNOSC ZA OBELGI | KLAMSTWA

Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowan na drodze sadowej w przypadku
rozpowszechniania nieprawdziwych informacji oraz obelg pod adresem Sprzedajgcego.

15.4. DOCHODZENIE ROSZCZEN

Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia petnego odszkodowania za szkody wynikte z
bezpodstawnego naruszania jego dobrego imienia jak réwniez jako podmiotu z grupy deweloperskiej
marki DM Homes.

16. ZASADY DOSTEPU DO INWESTYCJI

16.1. Ze wzgledow bezpieczenstwa nie ma mozliwosci samowolnego wkraczania na teren inwestyciji
bez zgody Sprzedajacego.

16.2. Zgode na przebywanie na terenie inwestycji moze wyrazi¢ deweloper lub osoba przez niego
upowazniona.

16.3. Wizyta na terenie inwestycji moze odbywac sie jedynie w obecnosci dewelopera lub jego
przedstawiciela.

16.4. Kupujacy zobowigzany jest do poinformowania o checi wizyty na inwestycji dewelopera z
7-dniowym wyprzedzeniem. Sprzedajacy w odpowiedzi na zgtoszenie wyznaczy dogodny termin
wizyty, uwzgledniajac harmonogram prac budowlanych oraz wymogi bezpieczenstwa na placu
budowy.

16.5. Kupujgcy podczas obecnosci na inwestycji jest zobowigzany do przestrzegania bezpieczenstwa i
posiadania elementéw ochronnych takich jak kask, kamizelka odblaskowa oraz odpowiednie obuwie.

17. OBOWIAZKI EKSPLOATACYJNE KUPUJACEGO
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17.1. Po odebraniu Lokalu Kupujgcy zobowigzany jest do zawarcia umowy z dostawcami energii
elektrycznej, gazu, wody, ustug kanalizacyjnych oraz innych mediéw niezbednych dla prawidtowego
korzystania z Lokalu.

17.2. W okresie zimowym Kupujgcy zobowigzany jest do od$niezania balkonow, tarasow i podjazdow
ze wzgledu na ryzyko spadajgcych sopli i czap topniejgcego Sniegu. Zabrania sie pozostawiania na
balkonach, tarasach i podjazdach zalegajgcego $niegu.

17.3. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela kontroli:
a) okresowej kontroli co najmniej dwa razy w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
elementéw budynku narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne; b) okresowej kontroli co
najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektu.

17.4. Kupujacy zobowigzany jest do okresowych przegladéw i konserwacji czesci ruchomych obiektu
zgodnie z zaleceniami producenta. Przeglady wykonywane sg odptatnie. W przypadku nie
przeprowadzenia przeglagdéw i konserwacji Kupujgcy traci gwarancije.

17.5. Wszelkie prace konserwacyjne nalezy przeprowadzaé przy zachowaniu szczegolnej ostroznosci,
zachowujgc wszelkie normy i przepisy BHP.

17.6. Zabrania sie wjazdu na drogi, podjazdy i chodniki przed budynkami pojazdami o masie catkowitej
przekraczajacej 3,5 tony.

17.7. W przypadku koniecznosci wywozu smieci, kosze i worki ze Smieciami nalezy pozostawi¢ przed
wjazdem do inwestycji lub w miejscu do tego przeznaczonym.

18. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA | JAKOSC WODY

18.1. UJECIE WODNE | ODPOWIEDZIALNOSC ZA JAKOSC WODY

W przypadku gdy inwestycja jest zaopatrywana w wode z wtasnego ujecia wodnego lub studni
gtebinowej, Sprzedajacy jako podmiot profesjonalny zapewnia petng zgodnos¢ ujecia wodnego z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym uzyskuje wszystkie wymagane pozwolenia, decyzje
administracyjne oraz przeprowadza niezbedne badania jakosci wody zgodnie z wymogami sanitarnymi
w zakresie wymaganym do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku. Jednakze po odbiorze
lokali przez Kupujgcych i przejsciu na nich odpowiedzialnosci eksploatacyjnej, Sprzedajacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za jako$¢ wody w okresie uzytkowania, z uwagi na zmienno$¢ naturalnych
warunkow hydrogeologicznych, wptyw czynnikow eksploatacyjnych oraz ograniczone mozliwosci
techniczne ciggtej kontroli wszystkich parametréw wody w dtugoterminowym okresie uzytkowania.

18.2. OBOWIAZEK BADANIA WODY

Kupujgcy zobowigzany jest do przeprowadzenia na wtasny koszt badan jakosci wody w swoim lokalu
zgodnie z zaleceniami wlasciwych organdw sanitarnych. Szczegotowe wytyczne dotyczace badan
wody, ewentualnej instalacji systemow filtracji oraz przechowywania dokumentacji znajdujg sie w
instrukcji obstugi lokalu przekazywanej podczas odbioru.
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19. POSTEPOWANIE REKLAMACYJNE

19.1. Warunkiem rozpatrzenia reklamacji jest przedstawienie przez Kupujgcego: a) wniosku
reklamacyjnego na pismie; b) dowodu zakupu.

19.2. Spétka z grupy deweloperskiej DM Homes bedgca strong umowy ma 30 dni od dnia
potwierdzenia przyjecia zgtoszenia reklamacyjnego na rozpatrzenie reklamaciji i poinformuje o tym
Kupujgcego bezposrednio w formie pisemnej, telefonicznej lub za posrednictwem poczty
elektroniczne;j.

19.3. Jezeli jest to konieczne dla zatatwienia sprawy, spétka z grupy deweloperskiej DM Homes
bedaca strong umowy przeprowadza ogledziny. Odmowa lub brak mozliwosci przeprowadzenia
ogledzin z wytgcznej winy Kupujgcego bedzie uznana za odstgpienie od zgtoszenia reklamacyjnego.

19.4. Gwarancja nie wytgcza, nie ogranicza ani nie zawiesza uprawnien kupujgcego wynikajgcych z
przepiséw o rekojmi za wady rzeczy sprzedane;.

19.5. Za wyjatkiem zawarcia Umowy sprzedazy z podmiotem bedgcym konsumentem w rozumieniu
art. 22" ustawy z dnia 24 kwietnia 1963 r. - Kodeks cywilny (dalej: k.c.), odpowiedzialnos$¢ z tytutu
rekojmi za wady fizyczne towaru jest wytgczona (art. 558 § 1 k.c.).

20. KLAUZULA RODO

20.1. Na podstawie art. 13 ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 roku (RODO) informujemy, ze:

20.2. Administratorem danych osobowych jest spétka z grupy deweloperskiej dziatajgca pod marka
DM Homes, bedaca strong umowy sprzedazy. Dane szczegotowe administratora (nazwa, adres, NIP)
zostajg okreslone w konkretnej umowie sprzedazy. Kontakt: sekretariat@dmhomes.pl.

20.3. Administrator powierzyt przetwarzanie danych osobowych spétce HoldWin Sp. z 0.0. z siedzibg
w Nowym Sgczu, ul. Jagiellonska 30/5, 33-300 Nowy Sacz, KRS: 0001160601, ktéra przetwarza dane
w imieniu administratora zgodnie z zawartg umowg powierzenia przetwarzania danych.

20.4. Dane osobowe przetwarzane bedg w celu:

a) realizacji umowy sprzedazy - podstawa prawna art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

b) wypetnienia obowigzkéw prawnych cigzgcych na administratorze - podstawa prawna art. 6 ust. 1 lit.
¢ RODO;

¢) dochodzenia roszczen i obrony przed roszczeniami - podstawa prawna art. 6 ust. 1 lit. f RODO
(prawnie uzasadniony interes administratora).

20.5. Podanie danych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych uniemozliwia realizacje
umowy.

20.6. Informujemy o mozliwosci nagrywania rozmow telefonicznych i spotkan w celach dowodowych
oraz podnoszenia jakosci obstugi. O fakcie nagrywania Kupujgcy zostanie kazdorazowo
poinformowany przed rozpoczeciem nagrywania.
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20.7. Odbiorcami danych mogg by¢:

a) podmioty przetwarzajgce dane w imieniu administratora (w tym HoldWin Sp. z 0.0.);
b) kancelarie notarialne i prawne;

c) instytucje finansowe obstugujgce MRP;

d) organy panstwowe uprawnione do otrzymania danych na podstawie przepiséw prawa.

20.8. Kupujgcemu przystuguje prawo:

a) dostepu do swoich danych osobowych;

b) sprostowania danych;

) usuniecia danych (w zakresie dozwolonym prawem);

d) ograniczenia przetwarzania;

e) przenoszenia danych;

f) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania;

g) wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

20.9. Dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

20.10. Dane osobowe bedg przechowywane przez okres:

a) realizacji umowy;

b) przedawnienia roszczen wynikajgcych z umowy;

c) wypetnienia obowigzkéw prawnych (np. podatkowych, rachunkowych).

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1. OWS stanowig integralng cze$¢ umowy deweloperskiej, umowy przedwstepnej lub umowy
rezerwacyjnej.

21.2. W sprawach nieuregulowanych w umowie lub OWS majg zastosowanie przepisy prawa
polskiego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy deweloperskiej.

21.3. Zmiany OWS wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

21.4. Wszelkie spory wynikajgce z umowy beda rozstrzygane przez sgd powszechny wtasciwy dla
miejsca potozenia nieruchomosci.

21.5. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze niedozwolone jest pod rygorem utraty gwaranciji
dokonywanie jakichkolwiek przerdbek w nabytym Lokalu moggcych powodowaé uszkodzenie
elementéw budynku, w szczegdlnosci niedozwolona jest ingerencja w $ciany, elementy dachu,
konstrukcje budynku, kominy, piony oraz wszelkie instalacje (elektryczne, wodno-kanalizacyjne,
ogrzewania). W celu dokonania jakichkolwiek zmian konieczne jest ztozenie pisemnego wniosku wraz
z dokumentacjg projektowa, na ktérg Deweloper moze wyrazi¢ zgode wytgcznie w formie pisemne;.
Deweloper zastrzega sobie prawo do odmowy akceptacji przerébek, o ile nie sg one akceptowalne
pod wzgledem technicznym. Koszt weryfikacji przedtozonego projektu zmian przez osoby uprawnione
ponosi kupujgcy. Wszelkie wprowadzane zmiany powinny by¢ odebrane przez osoby posiadajgce
wtasciwe uprawnienia i udokumentowane protokotem odbiorowym.

21.6. Kupujgcy zobowigzany jest do przechowywania przez okres 5 lat od daty nabycia Lokalu
wszelkiej dokumentacji potwierdzajgcej prawidtowos¢ uzytkowania nieruchomosci oraz zastosowania
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wtasciwych materiatdw wykonczeniowych. Deweloper zastrzega sobie prawo do wezwania
Kupujgcego do przedstawienia owej dokumentacji.

21.7. Kupujacy wyraza zgode na otrzymywanie faktur VAT w formie elektronicznej na adres e-mail
wskazany w umowie.

21.8. Nie zapoznanie sie przez Kupujgcego z niniejszymi OWS nie zwalnia go z odpowiedzialnosci w
przestrzeganiu tych warunkéw. Kupujgcy z chwilg zakupu, zawierania umow, w tym drogg
elektroniczng, akceptuje wszystkie wymienione warunki niniejszych OWS oraz zobowigzuje si¢ do ich
bezwzglednego przestrzegania we wszelkich aspektach wspétpracy.

21.9. Kupujgcy oswiadcza, ze:

a) zapoznat sie z normg PN-ISO 9836:2022-07 dotyczgca obliczania powierzchni lokali, ktéra jest
dostepna w biurze sprzedazy;

b) rozumie réznice miedzy powierzchnig uzytkowg do celéw rozliczenia finansowego, powierzchnig
uzytkowg na potrzeby urzedowe oraz powierzchnig uzytkowa do celéw podatku od nieruchomosci;

c) akceptuje, ze podstawg rozliczenia finansowego jest powierzchnia uzytkowa do celéw rozliczenia
finansowego obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 bez redukcji wysokosciowych;

d) przyjmuje do wiadomosci, ze roznice w nazwach pomieszczeh mogg wystepowac na réznych
etapach procesu inwestycyjnego i dokumentach.

Niniejsze Ogoélne Warunki Sprzedazy zostaly zatwierdzone dla marki deweloperskiej DM Homes
w dniu 02.06.2025 r. i wchodza w zycie z dniem 02.06.2025 r.

MARKA DEWELOPERSKA DM HOMES
Realizowana przez spotki celowe grupy deweloperskiej

Kontakt centralny:

ul. Jagiellorska 30/5

33-300 Nowy Sacz

Email: sekretariat@dmhomes.pl
www.dmhomes.pl

Znak towarowy DM Homes chroniony prawem:

e Logo/sygnet: Nr rejestracji EUIPO 018929716
e Znak stowny: Nr rejestracji UPRP 371859
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