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1. DEFINICJE | POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Sprzedajacy/Deweloper - spotka z grupy deweloperskiej DM Homes dziatajgca pod markg DM
Home realizujgca projekty deweloperskie pod markg DM Homes, ktérych dane szczegétowe (KRS,
NIP, REGON, adres siedziby) zostajg okreslone w konkretnej umowie sprzedazy.

1.2. Kupujacy/Nabywca - osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, zawierajgca umowe ze Sprzedajgcym. Uprawnienia, ktére Ustawa deweloperska
przyznaje ,nabywcy”, przystugujg Kupujgcemu bedgcemu nabywcg w rozumieniu art. 5 pkt 5 tej
ustawy, tj. osobie fizycznej zawierajgcej umowe w celu niezwigzanym bezposrednio z jej dziatalnoscig
gospodarczg lub zawodowa.

1.3. Strony - Sprzedajacy i Kupujacy tacznie.

1.4. Przedmiot umowy/Lokal - samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy bedgcy przedmiotem
umowy, wraz z przynaleznymi pomieszczeniami (np. komoérka lokatorska, miejsce postojowe), jesli
zostaty objete umowg. Jezeli przedmiotem umowy jest dom jednorodzinny (dalej: ,Dom”),
postanowienia OWS dotyczgce Lokalu, w tym zasady pomiaru powierzchni, stosuje sie do Domu
odpowiednio.

1.5. Inwestycja - przedsiewziecie budowlane realizowane przez Sprzedajgcego, w ramach ktérego
powstaje Lokal bedgcy przedmiotem umowy.

1.6. Umowa - Umowa deweloperska, Umowa przedwstepna, Umowa rezerwacyjna lub umowa
sprzedazy (przeniesienia wtasnosci) Lokalu zawierana ze Sprzedajgcym.

1.7. Umowa deweloperska - umowa w rozumieniu art. 5 pkt 6 Ustawy deweloperskiej, zawarta w
formie aktu notarialnego, na podstawie ktérej Sprzedajgcy zobowigzuje sie do wybudowania budynku,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasno$ci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z niego na Kupujgcego (albo do zabudowania nieruchomosci gruntowej
Domem i przeniesienia jej wlasnosci na Kupujgcego), a Kupujacy zobowigzuje sie do spetnienia
Swiadczenia pienieznego na rzecz Sprzedajgcego.

1.8. Umowa przedwstepna - umowa zawarta miedzy Stronami, okre$lajgca zobowigzanie do
zawarcia umowy przyrzeczonej (umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego
wiasnosci) w przysztosci.

1.9. Umowa rezerwacyjna - umowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, na
podstawie kidrej Sprzedajgcy zobowigzuje sie do czasowego wytgczenia z oferty sprzedazy
wybranego przez Kupujgcego Lokalu.



1.10. Ustawa deweloperska - ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z
2026 r. poz. 880 ze zm.).

1.11. OWS - niniejsze Ogdlne Warunki Sprzedazy.

1.12. Prospekt informacyjny - dokument zawierajgcy informacje dotyczgce Sprzedajgcego oraz
Inwestycji, sporzgdzony zgodnie z wymogami Ustawy deweloperskie;.

1.13. DFG - Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
1.14. MRP - Mieszkaniowy rachunek powierniczy.

1.15. Standard wykonczenia - dokument okreslajgcy standard techniczny wykonania budynku i
lokalu.

1.16. Powierzchnia uzytkowa - powierzchnia uzytkowa Lokalu i pomieszczen przynaleznych ustalana
zgodnie z art. 5a Ustawy deweloperskiej wedtug zasad Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07 (albo
innej wersji tej normy obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe lub dokonania
zgtoszenia budowy danego budynku), okreslonych i uszczegoétowionych na podstawie § 20 ust. 1 pkt 4
lit. b rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.; dalej: ,Rozporzgdzenie”).
Powierzchnia uzytkowa stanowi jedyng podstawe obliczenia ceny Lokalu. Szczegdtowy sposob
pomiaru okres$la pkt 5.6.

1.17. Powierzchnia wewnetrzna / powierzchnia catkowita - powierzchnia wewnetrzna Lokalu
okreslona zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07, niepodlegajgca redukcji ze wzgledu na
wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci i niezalezna od stopnia zamkniecia, z wytgczeniem
balkondw, tarasow i loggii. Okreslenie ,powierzchnia catkowita” jest uzywane w materiatach
sprzedazowych Sprzedajgcego wytgcznie zamiennie z okresleniem ,powierzchnia wewnetrzna” i nie
oznacza powierzchni catkowitej budynku ani kondygnacji w rozumieniu PN-ISO 9836:2022-07 i
Rozporzadzenia. Powierzchnia wewnetrzna / powierzchnia catkowita ma charakter wytgcznie
pogladowy i informacyjny (mozliwosci aranzacyjne Lokalu); nie stanowi podstawy obliczania ceny
Lokalu ani Powierzchni uzytkowej w rozumieniu umowy.

1.18. Powierzchnia do celéw podatku od nieruchomosci - powierzchnia okreslona zgodnie z
ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, stuzgca wytgcznie do naliczenia
podatku od nieruchomosci; jest ustalana wedtug odrebnych zasad i nie wptywa na cene Lokalu.

1.19. Niniejsze OWS stanowig integralng czes¢ umoéw zawieranych przez Sprzedajgcego z
Kupujgcymi, pod warunkiem ich doreczenia Kupujgcemu przed zawarciem umowy, i obowigzujg obie
Strony umowy, jezeli Strony w umowie nie postanowity inaczej.

1.20. OWS sg doreczane Kupujgcemu nieodptatnie przed zawarciem umowy, na papierze lub innym
trwatym nosniku w szczegdlnosci wraz z prospektem informacyjnym i wzorem umowy a ponadto
udostepniane w biurze sprzedazy oraz na stronie internetowej www.dmhomes.pl, w sposéb
umozliwiajgcy ich pozyskanie, przechowywanie i odtwarzanie. Niniejsze OWS stosujg sie do
wszystkich projektow deweloperskich realizowanych pod markg DM Homes przez spétki celowe grupy
deweloperskiej.



1.21. W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszych OWS a trescig umowy pierwszenstwo
majg postanowienia umowy. Niewaznos$¢ lub bezskutecznoéé ktéregokolwiek postanowienia OWS nie
wptywa na waznos¢ pozostatych postanowien; w miejsce postanowien mniej korzystnych dla nabywcy
niz przepisy Ustawy deweloperskiej stosuje sie przepisy tej ustawy (art. 42 Ustawy deweloperskiej).

1.22. OWS w niniejszym brzmieniu obowigzujg od dnia wskazanego na korncu dokumentu i majg
zastosowanie do umoéw zawartych od tego dnia. Do umow zawartych wczes$niej stosuje sie OWS w
brzmieniu obowigzujgcym w dniu ich zawarcia, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych
przepiséw prawa w szczegolnosci art. 5a Ustawy deweloperskiej, ktory ma zastosowanie do umow
rezerwacyjnych, przedwstepnych, deweloperskich i sprzedazy zawartych od dnia 13 lutego 2026 r.

2. OFERTA | ZAWARCIE UMOWY

2.1. Informacje zamieszczone w broszurach, katalogach, folderach, ogtoszeniach, reklamach oraz na
stronie ofertowej Sprzedajgcego majg charakter wytgcznie informacyjny i nie stanowig oferty w
rozumieniu art. 66 § 1 Kodeksu cywilnego; wizualizacje, rzuty i przyktadowe aranzacje majg charakter
pogladowy. Zastrzezenie to nie dotyczy cen publikowanych na stronie internetowej Sprzedajgcego
zgodnie z art. 19a Ustawy deweloperskiej w przypadku rozbieznosci pomiedzy ceng tam podang a
ceng oferowang przy zawarciu umowy nabywca ma prawo zgda¢ zawarcia umowy po cenie dla niego
najkorzystniejsze;.

2.2. Ofertg w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego jest wytacznie pisemna propozycja nabycia
konkretnego lokalu z podaniem jego ceny, powierzchni, lokalizacji i terminu realizacji, podpisana przez
osobe upowazniong do reprezentowania Sprzedajgcego.

2.3. Przed zawarciem umowy rezerwacyjnej, umowy przedwstepnej lub umowy deweloperskiej
Sprzedajacy zobowigzany jest do doreczenia Kupujgcemu nieodptatnie, na trwatym nosniku, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami oraz poinformowania Kupujgcego o mozliwosci zapoznania sie z
dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy deweloperskiej. O zmianach danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym Sprzedajgcy informuje Kupujgcego zgodnie z art. 22
i art. 33 Ustawy deweloperskiej.

2.4. Na zadanie Kupujgcego Sprzedajgcy umozliwia mu zapoznanie sie z dokumentami, o ktérych
mowa w pkt 2.3., w biurze sprzedazy w godzinach jego pracy. Kupujgcy potwierdza w umowie odbiér
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, zapoznanie sie z ich trescig oraz otrzymanie informacji
0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentami, o ktérych mowa w pkt 2.3 (art. 35 ust. 1 pkt 16 Ustawy
deweloperskiej).

2.5. Zawarcie umowy nastepuje poprzez: a) podpisanie przez obie Strony umowy rezerwacyjnej; lub b)
podpisanie przez obie Strony umowy przedwstepnej w formie pisemnej lub aktu notarialnego; lub c)
podpisanie przez obie Strony umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego; lub d) podpisanie
przez obie Strony umowy przeniesienia wtasnosci w formie aktu notarialnego.

2.6. Umowa rezerwacyjna wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i jest zawierana na czas
okreslony, ktory w przypadku ubiegania sie przez Kupujgcego o kredyt uwzglednia okres niezbedny do
uzyskania decyzji kredytowej. Umowa rezerwacyjna okresla w szczegdélnosci: a) Strony, miejsce i date
zawarcia umowy; b) Lokal bedgcy przedmiotem rezerwacji, w tym jego usytuowanie w budynku,
Powierzchnie uzytkowg oraz powierzchnie i uktad pomieszczen; c) cene Lokalu; d) wysokos¢ optaty
rezerwacyjnej, jezeli zostata przewidziana, oraz termin jej ptatnosci; e) okres, na jaki Lokal zostaje



wytgczony z oferty sprzedazy; f) termin zawarcia umowy deweloperskiej lub umowy przedwstepne.
Przeniesienie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy rezerwacyjnej na osobe trzecig jest niewazne, z
wyjatkiem przeniesienia na osobe zaliczang do | albo Il grupy podatkowe;.

2.7. Umowa przedwstepna wymaga formy pisemnej, a w przypadku gdy dotyczy lokalu
nieukonczonego formy aktu notarialnego, i okresla w szczegdélnosci: a) dane identyfikacyjne Stron; b)
okreslenie lokalu bedgcego przedmiotem umowy, w tym jego Powierzchnie uzytkowa; c) cene Lokalu
oraz harmonogram ptatnosci; d) termin zawarcia umowy przyrzeczonej; €) termin wydania lokalu; f)
wysokosc i terminy wpfat na poczet ceny.

2.8. Umowa deweloperska wymaga formy aktu notarialnego i okresla w szczegélnosci elementy
wymagane przez art. 35 Ustawy deweloperskiej, w tym cene ustalong zgodnie z pkt 3.1 (art. 5a) oraz
sposob pomiaru Powierzchni uzytkowej zgodny z pkt 5.6 (art. 35 ust. 1 pkt 15).

2.9. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do odmowy zawarcia umowy bez podania przyczyny.

2.10. Przeniesienie przez Kupujgcego wierzytelnosci z umowy deweloperskiej na osobe trzecig
wymaga formy aktu notarialnego. Ograniczenia te nie dotyczg przeniesienia na osobe zaliczang do |
albo Il grupy podatkowej. Przejecie przez osobe trzecig obowigzkéw Kupujgcego, w szczegdlnosci
obowigzku zaptaty ceny, wymaga zgody Sprzedajgcego.

3. CENA | WARUNKI PLATNOSCI

3.1. Cena Lokalu jest ustalana przez Sprzedajgcego i wyrazona w ztotych polskich (PLN). Zgodnie z
art. 5a Ustawy deweloperskiej cene Lokalu okre$la sie jako iloczyn liczby metréw kwadratowych
Powierzchni uzytkowej oraz ceny za 1 m? Powierzchni uzytkowej dotyczy to umowy rezerwacyjnej,
umowy przedwstepnej, umowy deweloperskiej oraz umowy sprzedazy.

3.2. Cena Lokalu obejmuje: a) cene Lokalu mieszkalnego lub uzytkowego; b) cene udziatu w
nieruchomosci wspélnej; ¢) cene przynaleznych pomieszczen lub praw niezbednych do korzystania z
Lokalu (np. komérka lokatorska, miejsce postojowe), jezeli zostaty uwzglednione w cenie za 1 m?
Powierzchni uzytkowej w przeciwnym razie ich ceny okresla sie w umowie odrebnie, a fgczna kwota
nalezna od Kupujgcego stanowi sume tych cen; d) podatek od towaréw i ustug (VAT) wedtug stawek
obowigzujgcych w dniu powstania obowigzku podatkowego.

3.3. Cena Lokalu nie obejmuje: a) kosztéw zawarcia umowy deweloperskiej, umowy przedwstepnej
oraz umowy przeniesienia wtasnosci w formie aktu notarialnego ponoszonych na zasadach pkt 3.13 i
10.3; b) optat sgdowych zwigzanych z zatozeniem ksiegi wieczystej i wpisami do ksiegi wieczystej z
zastrzezeniem, ze koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym zwigzanym z umowag
deweloperskg Strony ponoszg po potowie (pkt 3.13); ¢) podatku od czynnosci cywilnoprawnych, jezeli
wystgpi; d) kosztow ewentualnego wyposazenia i wykonczenia lokalu ponad standard okreslony w
zatgczniku do umowy; e) innych optat, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obcigzaja
Kupujgcego.

3.4. Cena Lokalu jest stata i nie podlega zmianom, z zastrzezeniem przypadkéw przewidzianych w
niniejszych OWS lub umowie.

3.5. Zmiana ceny Lokalu moze nastgpi¢ w przypadku: a) réznicy pomiedzy Powierzchnig uzytkowg
okreslong w umowie a Powierzchnig uzytkowg ustalong na podstawie pomiaru powykonawczego na
zasadach pkt 3.6 i 3.6a; b) zmiany stawki podatku VAT po zawarciu umowy o kwote wynikajgca z tej



zmiany; w przypadku podwyzszenia ceny z tego tytutu Kupujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia doreczenia informacji o zmianie ceny, do ktérego stosuje sie
odpowiednio pkt 3.6a zdanie trzecie i czwarte; c) wyboru przez Kupujgcego oferowanych przez
Sprzedajgcego opcji dodatkowych, takich jak dodatkowe prace wykohczeniowe, wyposazenie lub
zmiany lokatorskie.

3.6. Ostateczna cena Lokalu stanowi iloczyn ceny za 1 m? Powierzchni uzytkowej okreslonej w
umowie oraz Powierzchni uzytkowej Lokalu ustalonej na podstawie pomiaru powykonawczego
(pomiaru z natury po wybudowaniu Lokalu), wykonanego zgodnie z pkt 5.6. Kazda réznica pomiedzy
Powierzchnig uzytkowa okreslong w Umowie Rezerwacyjnej i/lub Umowie Przedwstepnej i/lub Umowie
Deweloperskiej a Powierzchnig uzytkowg ustalong w pomiarze powykonawczym zarowno
zwiekszenie, jak i zmniejszenie powoduje korekte ceny o kwote stanowigcy iloczyn liczby metrow
kwadratowych réznicy i ceny za 1 m? Powierzchni uzytkowej; nie stanowi to zmiany umowy. Wynik
pomiaru powykonawczego wraz z zestawieniem powierzchni i wyliczeniem ostatecznej ceny
Sprzedajacy przekaze Kupujgcemu na papierze lub innym trwatym nosniku, najpézniej wraz z
zawiadomieniem o terminie odbioru Lokalu. Korekta (doptata albo zwrot nadptaty) nastgpi najpoznie;j
do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci.

3.6a. Jezeli Powierzchnia uzytkowa ustalona w pomiarze powykonawczym rézni sie od Powierzchni
uzytkowej okreslonej w umowie o wiecej niz 2%, Kupujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia doreczenia informacji, o ktérej mowa w pkt 3.6, bez ponoszenia
jakichkolwiek kosztow lub kar umownych. Uprawnienie to nie przystuguje, jezeli r6znica wynika ze
zmian lokatorskich wprowadzonych na wniosek Kupujgcego. Oswiadczenie o odstgpieniu sktada sie w
formie pisemnej, a jezeli roszczenia Kupujgcego zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej z podpisem
notarialnie poswiadczonym i zgodg na ich wykreslenie. W razie odstgpienia Strony niezwtocznie ztozg
bankowi prowadzgcemu MRP zgodne oswiadczenia, o ktérych mowa w art. 19 Ustawy deweloperskiej,
przewidujgce zwrot Kupujgcemu catosci jego srodkéw zgromadzonych na MRP, a Sprzedajgcy zwréci
Kupujgcemu srodki wyptacone mu z MRP w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia o
odstgpieniu.

3.7. Ptatnosci dokonywane sg zgodnie z harmonogramem ptatnosci stanowigcym zatgcznik do umowy,
na rachunek bankowy wskazany w umowie. W przypadku umowy deweloperskiej oraz innych uméw
objetych Ustawg deweloperskg (w tym umowy przedwstepnej, o ktérej mowa w art. 2 ust. 3 tej ustawy)
ptatnosci dokonywane sg na indywidualny numer mieszkaniowego rachunku powierniczego (MRP)
wskazany w umowie, zgodnie z postepem realizacji Inwestycji (art. 8 Ustawy deweloperskiej).

3.8. Za date dokonania ptatnosci uznaje sie date uznania rachunku bankowego Sprzedajgcego.

3.9. W przypadku opdznienia w ptatnosci jakiejkolwiek raty, Sprzedajgcy ma prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe za opdznienie. Wysokos$¢ naleznosci z tytutu odsetek przystugujacych Sprzedajgcemu nie
moze przewyzszaé wysokosci kar umownych zastrzezonych w umowie na rzecz Kupujgcego.

3.10. W przypadku niespetnienia przez Kupujgcego swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, Sprzedajgcy moze wezwac¢ Kupujgcego w formie pisemnej do zaptaty
zalegtych kwot w terminie 30 dni, liczonym od dnia doreczenia wezwania, a po jego bezskutecznym
uptywie moze odstgpi¢ od umowy na zasadach pkt 13.2, chyba Zze niespetnienie Swiadczenia jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

3.11. W przypadku odstgpienia od umowy przez Sprzedajgcego z przyczyn lezgcych po stronie
Kupujgcego $rodki pozostate na MRP zwraca Kupujgcemu bank (art. 18 Ustawy deweloperskiej), a



Sprzedajacy zwraca Kupujgcemu kwoty wyptacone mu z MRP w terminie 30 dni od dnia ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu. Sprzedajgcy moze potraci¢ z tych kwot kare umowna, jezeli zostata
zastrzezona w umowie.

3.12. Optata rezerwacyjna nie moze przekroczy¢ 1% ceny Lokalu okreslonej w prospekcie
informacyjnym. Jest ona zaliczana na poczet ceny Lokalu w przypadku zawarcia umowy
deweloperskiej lub umowy przedwstepnej, a po zawarciu umowy deweloperskiej Sprzedajacy
przekazuje jg na MRP w terminie 7 dni. Optata rezerwacyjna podlega niezwtocznemu zwrotowi w
przypadkach okre$lonych w art. 34 Ustawy deweloperskiej w szczegdlnosci gdy Kupujgcy nie uzyskat
pozytywnej decyzji kredytowej z powodu negatywnej oceny zdolnosci kredytowej lub gdy Sprzedajacy
zmienit prospekt informacyjny bez poinformowania Kupujgcego, a w podwajnej wysokosci gdy
Sprzedajacy nie wykonuje zobowigzania wynikajgcego z umowy rezerwacyjnej. W pozostatych
przypadkach optata rezerwacyjna nie podlega zwrotowi.

3.13. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci zwigzane z zawarciem umowy deweloperskiej
(w tym za wypisy) oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym ponoszg w rownych
czedciach Sprzedajacy i Kupujgcy. Koszty umowy przeniesienia wtasnosci zawieranej w wykonaniu
umowy deweloperskiej ponosi Kupujgcy .

4. WLASNOSC | RYZYKO

4.1. Prawo wtasnosci Lokalu przechodzi na Kupujgcego z chwilg zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci w formie aktu notarialnego.

4.2. Ryzyko przypadkowej utraty lub uszkodzenia Lokalu przechodzi na Kupujgcego z chwilg wydania
Lokalu, potwierdzonego protokotem odbioru.

4.3. Do czasu przejscia na Kupujgcego prawa wiasnosci Lokalu oraz ryzyka przypadkowej utraty lub
uszkodzenia Lokalu, Sprzedajgcy zobowigzany jest do ubezpieczenia budynku, w ktérym znajduje sie
Lokal, od ognia i innych zdarzen losowych.

4.4. Po wydaniu Lokalu Kupujgcemu, obowigzek zawarcia umowy ubezpieczenia Lokalu od ognia i
innych zdarzen losowych spoczywa na Kupujgcym.

4.5. Po wydaniu Lokalu Kupujgcemu zaleca sie zawarcie kompleksowego ubezpieczenia lokalu
obejmujgcego zdarzenia losowe, w tym skutki niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.
Szczegotowe zalecenia dotyczgce ubezpieczenia znajdujg sie w instrukciji obstugi lokalu.

4.6. Deweloper nie odpowiada za zdarzenie spowodowane sitg wyzszg. Za site wyzszg uwaza sie
zdarzenia nadzwyczajne i nieprzewidywalne, niezalezne od stron umowy, ktérych skutkow nie mozna
byto unikngé mimo zachowania nalezytej starannosci, w tym nadzwyczajne zjawiska pogodowe
(powodzie, porywisty wiatr przekraczajgcy 100 km/h, trzesienia ziemi), dziatania wojenne, pandemia,
zamieszki, zdarzenia polityczne o charakterze katastrofalnym, a takze inne zdarzenia, ktére sg poza
kontrolg ludzkg i mogg prowadzi¢ do powaznych szkéd. Postanowienie to nie ogranicza uprawnien
Kupujgcego wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym Ustawy
deweloperskiej.

5. ZAKRES PRZEDMIOTOWY UMOWY



5.1. Przedmiotem Umowy jest samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz z przynaleznymi
pomieszczeniami (np. komérka lokatorska, miejsce postojowe), jezeli zostaty objete Umowa,
znajdujacy sie w budynku realizowanym przez Sprzedajgcego w ramach Inwestycji.

5.2. Lokal zostanie wydzielony jako samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 232).

5.3. Z wlasnoscig Lokalu zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt oraz
czeéci budynku i urzgdzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli poszczegdélnych lokali.

5.4. Wielkos¢ udziatu Kupujgcego w nieruchomosci wspdlnej bedzie okreslona zgodnie z art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

5.5. Szczegotowy opis Lokalu, w tym jego usytuowanie, Powierzchnia uzytkowa, powierzchnia i uktad
pomieszczen, zostanie okreslony w zatgczniku do Umowy (rzut lub karta Lokalu). Aranzacja
przedstawiona na rzucie jest przyktadowa; w toku dalszego projektowania lub w wyniku zmian
lokatorskich uktad pomieszczehn moze ulec zmianie, na zasadach pkt 7.

5.6. POMIARY LOKALU - SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI UZYTKOWE.J (art. 5a i art. 35 ust. 1
pkt 15 Ustawy deweloperskiej):

a) Powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz pomieszczen przynaleznych stanowigca jedyng podstawe
ustalenia ceny Lokalu (pkt 3.1 i 3.6) jest okreslana wedtug zasad PN-ISO 9836:2022-07 (lub innej
wersji Polskiej Normy wtadciwej dla danej Inwestycji zgodnie z art. 5a Ustawy deweloperskiej),
okreslonych i uszczegétowionych na podstawie § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b Rozporzadzenia, na zasadach
okreslonych w lit. b-e.

b) Powierzchnie uzytkowg pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju poziomego wszystkich
wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i otwordow w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach
zewnetrznych, balkonow, tarasow, loggii, schodow wewnetrznych i podestow w lokalach mieszkalnych
wielopoziomowych oraz nieuzytkowych poddaszy, a powieksza sie jg o powierzchnie antresol,
ogrodéw zimowych oraz wbudowanych, $ciennych szaf, schowkéw i garderdb.

c) Przy okreslaniu Powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w
Swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczeh w 100%, o wysoko$ci réwnej lub
wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m
pomija sie catkowicie.

d) Ostateczna Powierzchnia uzytkowa jest ustalana na podstawie pomiaru powykonawczego (pomiaru
z natury po wybudowaniu Lokalu), wykonanego przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia,
wedtug zasad okreslonych w lit. a-c oraz e. Wynik pomiaru stanowi podstawe ustalenia ostatecznej
ceny Lokalu zgodnie z pkt 3.6.

e) Powierzchnia Lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykohczonym (pomiar do tynkéw),
na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progow itp. Wymiary pomieszczen podane na
rzutach pochodzg z projektu budowlanego w stanie wykonczonym (po tynkach), z uwzglednieniem
grubosci tynkéw przyjetej w projekcie i wskazanej w karcie Lokalu.

f) Powierzchnia wewnetrzna / powierzchnia catkowita (pkt 1.17), wskazywana na rzutach i w kartach
Lokali, ma charakter wytgcznie pogladowy i informacyjny; nie podlega redukcji ze wzgledu na
wysokosé pomieszczenia lub jego czeéci, jest niezalezna od stopnia zamknigcia i nie obejmuje



balkondw, taraséw ani loggii. Nie stanowi ona podstawy obliczania ceny Lokalu ani Powierzchni
uzytkowe;.

g) Powierzchnia Lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwoch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?).

h) Powierzchnia do celéw podatku od nieruchomosci (pkt 1.18) jest ustalana odrebnie, na podstawie
ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Nazwy pomieszczen oraz granice liczenia powierzchni
pomieszczen mogg rézni¢ sie w dokumentach urzedowych (np. w zaswiadczeniu o samodzielnosci
lokalu, kartotece lokali w ewidencji gruntow i budynkéw lub w ksiedze wieczystej), co nie zmienia
zasad ustalania Powierzchni uzytkowej i ceny okreslonych w OWS i umowie. Norma PN-ISO
9836:2022-07 jest dostepna do wgladu w biurze sprzedazy.

5.7. Réznica pomiedzy projektowang a ustalong w pomiarze powykonawczym Powierzchnig uzytkowg
Lokalu nie stanowi zmiany umowy; skutkuje korektg ceny Lokalu na zasadach pkt 3.6, a jezeli
przekracza 2% takze prawem odstgpienia od umowy na zasadach pkt 3.6a.

5.8. Zmiany Powierzchni uzytkowej wynikajgce ze zmian lokatorskich wprowadzonych na wniosek
Kupujgcego (pkt 7.3) rozlicza sie wedtug ceny za 1 m? Powierzchni uzytkowej okreslonej w umowie;
zmiany te nie uprawniajg Kupujacego do odstgpienia od umowy na podstawie pkt 3.6a.

6. STANDARD WYKONANIA

6.1. Lokal zostanie wykonany zgodnie ze standardem wykonania stanowigcym zatgcznik do Umowy.

6.2. Sprzedajgcy gwarantuje zgodnos¢ wykonania Lokalu z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
z przepisami techniczno-budowlanymi, oraz z zasadami wiedzy techniczne;.

6.3. W lokalach moze zosta¢ zamontowana instalacja ogrzewania podtogowego. W celu prawidtowego
funkcjonowania ogrzewania podtogowego Kupujgcy zobowigzany jest do uzycia materiatéw
podtogowych zgodnie z przeznaczeniem do ogrzewania podtogowego oraz posiadania projektu
wskazujgcego prawidtowos¢ wykonczenia podtdg.

6.4. Odchylenia wymiardw, ptaszczyzn i katéw elementéw budynku i Lokalu mieszczace sie w
granicach tolerancji dopuszczalnych przez obowigzujgce normy i zasady wiedzy technicznej nie
stanowig wad Lokalu. Roznice powierzchni Lokalu rozlicza sie wytacznie na zasadach pkt 3.6 i 3.6a.

7. ZMIANY W PROJEKCIE | STANDARDZIE WYKONANIA

7.1. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w projekcie budowlanym i
standardzie wykonania, ktoére nie zmieniajg istotnych cech Lokalu oraz standardu wykonania, w
szczegoblnosci w przypadku: a) koniecznosci dostosowania projektu do aktualnych przepiséw prawa; b)
decyzji organéw administracji publicznej; ¢) zalecen nadzoru budowlanego; d) wycofania z produkcji
lub z rynku materiatéw lub urzgdzen wskazanych w standardzie wykonania; e) wprowadzenia na rynek
materiatow lub urzgdzen nowszej generacji korzystnie wptywajgcych na parametry techniczne
budynku.

7.2. Zmiany, o ktérych mowa w pkt 7.1., nie stanowig zmiany umowy i nie wymagajg zgody
Kupujgcego, pod warunkiem zastosowania materiatéw i rozwigzanh o jakosci i parametrach



technicznych takich samych lub lepszych od okre$lonych w standardzie wykonania. Zmiany te nie
mogg prowadzi¢ do zmiany usytuowania Lokalu, uktadu pomieszczenh ani Powierzchni uzytkowej w
stopniu wykraczajgcym poza réznice rozliczane na zasadach pkt 3.6 i 3.6a. Sprzedajgcy informuje
Kupujgcego o wprowadzonych zmianach, a w przypadku zmiany danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym w trybie art. 22 i art. 33 Ustawy deweloperskiej. Postanowienie to nie
ogranicza uprawnien Kupujgcego wynikajgcych z Ustawy deweloperskiej.

7.3. Na zyczenie Kupujgcego Sprzedajgcy moze wprowadzi¢ zmiany w standardzie wykonczenia
Lokalu lub zmiany lokatorskie, w tym zmiany uktadu pomieszczen, o ile jest to technicznie mozliwe i
nie wptywa na terminowg realizacje Inwestycji. Sprzedajgcy zastrzega sobie prawo do odmowy
wprowadzenia takich zmian. Wprowadzenie zmian wymaga zawarcia aneksu do umowy oraz moze
wigzac sie z dodatkowg odptatnosciag; zmiany lokatorskie moga wptyng¢ na Powierzchnie uzytkowg i
cene Lokalu (pkt 5.8).

7.4. Wniosek o wprowadzenie zmian, o ktérych mowa w pkt 7.3., Kupujgcy powinien ztozy¢
Sprzedajgcemu w formie pisemnej, nie pézniej niz na 3 miesigce przed planowanym terminem
wydania Lokalu. Sprzedajgcy moze zgodzi¢ sie na wprowadzanie zmian na zyczenie kupujgcego o ile
nie kolidujg one z harmonogramem realizowanych prac budowlanych.

8. TERMINY REALIZACJI

8.1. Termin zakonczenia realizacji Inwestycji oraz termin wydania Lokalu zostanie okreslony w
umowie.

8.2. Terminy okreslone w umowie mogg zosta¢ zmienione wytgcznie w drodze aneksu do umowy.
Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienie w realizacji Inwestycji lub wydaniu Lokalu,
jezeli jest ono nastepstwem okolicznos$ci, za ktére nie ponosi odpowiedzialnosci, w szczegdlnosci: a)
dziatania sity wyzszej; b) nadzwyczajnych warunkow atmosferycznych, odbiegajacych od typowych dla
danej pory roku i uniemozliwiajgcych prowadzenie robo6t budowlanych zgodnie z zaktadang
technologig; c) opdznien w wydaniu decyzji administracyjnych, pozwoleh lub zgdd, niezawinionych
przez Sprzedajgcego; d) decyzji organdéw administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru
budowlanego, niewynikajgcych z dziatan lub zaniechan Sprzedajgcego. Postanowienie to nie
ogranicza uprawnieh Kupujgcego wynikajgcych z art. 43 ust. 1 pkt 6 i ust. 3 Ustawy deweloperskiej ani
roszczen z tytutu kar umownych.

8.3. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 8.2., Sprzedajgcy niezwtocznie
poinformuje Kupujgcego o przewidywanym okresie opdznienia.

8.4. Sprzedajacy poinformuje Kupujgcego o planowanym terminie odbioru Lokalu na papierze lub
innym trwatym nosniku, w sposéb okreslony w umowie, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem.

9. PROCEDURA ODBIORU

9.1. Odbidr i wydanie Lokalu nastgpig po zakohczeniu realizacji Inwestycji i uprawomocnieniu sie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku albo jezeli decyzja taka nie jest wymagana po
zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, do ktérego organ ten nie wniost
sprzeciwu. Odbidr jest dokonywany w obecnosci Kupujgcego.
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9.2. Przed wydaniem Lokalu Kupujgcy zobowigzany jest do uregulowania wszelkich wymagalnych
naleznosci wobec Sprzedajgcego, wynikajgcych z umowy.

9.3. Wydanie Lokalu nastgpi na podstawie protokotu odbioru podpisanego przez obie Strony.

9.4. Kupujacy zobowigzany jest przystgpi¢ do odbioru Lokalu w terminie wyznaczonym przez
Sprzedajacego, jednak nie krotszym niz 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia (pkt 8.4).

9.5. W trakcie odbioru Kupujgcy powinien zgtosi¢ do protokotu odbioru wszystkie zauwazone wady i
usterki Lokalu. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe dokonania odbioru w przypadku
stwierdzenia wady istotnej oraz uznanie albo odmowe uznania wady istotnej przez Sprzedajgcego.
Wady ujawnione po odbiorze Kupujacy zgtasza na zasadach pkt 9.7a i pkt 12.

9.6. Sprzedajgcy zobowigzany jest w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu odbioru przekazac
Kupujgcemu na papierze lub innym trwatym nosniku informacje o uznaniu zgtoszonych wad albo
o$wiadczenie o odmowie ich uznania wraz z przyczynami odmowy. Jezeli Sprzedajgcy nie dochowa
tego terminu, uwaza sie, ze uznat wady.

9.7. Sprzedajacy jest obowigzany usungé¢ uznane wady Lokalu w terminie 30 dni od dnia podpisania
protokotu odbioru. Jezeli mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie wad w tym terminie,
wskazuje inny termin wraz z uzasadnieniem opdznienia, niepowodujgcy nadmiernych niedogodnosci
dla Kupujgcego; w razie niedotrzymania tego terminu lub niewskazania go Kupujgcy moze wyznaczyc¢
nowy termin, a po jego bezskutecznym uptywie usung¢ wady na koszt Sprzedajgcego.

9.7a. Kupujacy moze odmowic¢ dokonania odbioru, jezeli Lokal posiada wade istotna, a Sprzedajgcy
odmowi jej uznania w protokole odbioru; w takim przypadku Strony ustalajg nowy termin odbioru, a do
powtdrnego odbioru, opinii rzeczoznawcy budowlanego i rozliczenia jej kosztéw oraz do prawa
odstgpienia od umowy stosuje sie art. 41 ust. 9—18 i art. 43 ust. 1 pkt 10 i 11 Ustawy deweloperskiej.
Jezeli rzeczoznawca budowlany nie stwierdzi wady istotnej, koszty jego opinii ponosi w catosci
Kupujgcy. Wady stwierdzone w okresie od dnia podpisania protokotu odbioru do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wtasnos$¢ Kupujgcy moze zgtosi¢ Sprzedajgcemu w takim przypadku terminy, o ktérych
mowa w pkt 9.6 i 9.7, biegng od dnia zgtoszenia wady.

9.8. Z chwilg dokonania odbioru na Kupujgcego przechodzi odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie
Lokalu przed wtamaniem lub uszkodzeniem oraz obowigzek ponoszenia kosztéw eksploatacyjnych
zwigzanych z Lokalem i w czesci przypadajgcej na Lokal z czesciami wspdlnymi budynku. Kupujgcy
odpowiada za szkody wyrzgdzone w Lokalu, budynku i czesciach wspdlnych przez osoby, ktérym
umozliwit dostep do Lokalu, w szczegdlnosci przez wykonawcédw prac wykonczeniowych.

9.9. Dla bezpieczenstwa mienia, Kupujgcy po odbiorze lokalu jest zobowigzany do wymiany wktadek
zamkow drzwi oraz kluczy umozliwiajgcych dostep do lokalu, a od owej chwili bierze petng
odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie mienia przed wtamaniem.

9.10. Podczas odbioru Lokalu Sprzedajacy przekaze Kupujacemu:

a) instrukcje obstugi Lokalu;

b) dokumentacje techniczng Lokalu;

c) klucze do Lokalu;

d) kopie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku;

e) Karte gwarancyjng Lokalu;

f) metryczke Lokalu (zestawienie powierzchni) zawierajgcg Powierzchnie uzytkowg ustalong w
pomiarze powykonawczym.
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10. PRZEKAZANIE PRAW WLASNOSCI

10.1. Sprzedajgcy zobowigzuje sie do przeniesienia na Kupujgcego prawa wiasnosci Lokalu po
spetnieniu przez Kupujgcego wszystkich zobowigzan wynikajgcych z umowy, w szczegolnosci po
zaptacie catej ceny Lokalu.

10.2. Umowa przeniesienia wtasnoéci Lokalu zostanie zawarta w formie aktu notarialnego, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej lub umowie przedwstepnej, jednak nie pozniej niz w terminie 60
dni od daty odbioru Lokalu przez Kupujacego.

10.3. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci w formie aktu notarialnego, w tym optaty
notarialne, sgdowe i podatki, ponosi Kupujgcy.

11. GWARANCJA | REKOJMIA

11.1. Sprzedajacy udziela Kupujgcemu gwaranciji jakosci na Lokal zgodnie z nastepujgcymi okresami:
a) konstrukcja budynku: 60 miesiecy

b) elementy wykonczenia zewnetrznego: 60 miesiecy

c) elementy wykonczenia wewnetrznego: 60 miesiecy

d) instalacje (gazowa, wodna, kanalizacyjna, elektryczna, c.0.): 60 miesiecy

e) urzadzenia: zgodnie z gwarancjg producenta

f) stolarka okienna i drzwiowa: 60 miesiecy

11.2. Gwarancja obejmuje wady fizyczne Lokalu, ktore ujawnig sie w okresie gwarancji, a ktore
wynikajg z wadliwego wykonania Lokalu lub zastosowania wadliwych materiatow.

11.3. Gwarancja nie obejmuje: a) wad powstatych w wyniku normalnego zuzycia; b) wad powstatych w
wyniku niewtasciwego uzytkowania Lokalu; c) wad powstatych w wyniku braku wtasciwej konserwacii;
d) wad powstatych w wyniku samowolnych przerébek lub zmian konstrukcyjnych; e) wad wynikajgcych
z sity wyzszej; f) wykwitow i biatych nalotéw na elementach budynku bedacych zjawiskiem naturalnym;
g) rys na $cianach powstatych podczas osiadania budynku, ktére nie stanowig zagrozenia dla
struktury, ale mogg psuc¢ estetyke. Przyczyng rys jest osiadanie budynku w gruncie, czyli jego
stopniowe przemieszczanie sie, ktore jest naturalnym procesem.

11.4. Szczegoly udzielanej gwarancji okresla Karta Gwarancyjna Lokalu, ktérg Kupujgcy otrzyma
podczas odbioru Lokalu.

11.5. Sprzedajgcy ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne Lokalu na
zasadach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego o rekojmi przy sprzedazy, stosowanych do
dewelopera w zakresie nieuregulowanym w art. 41 Ustawy deweloperskiej na podstawie art. 41a tej
ustawy. W przypadku nieruchomosci Sprzedajacy odpowiada z tytutu rekojmi za wady fizyczne
stwierdzone przed uptywem pieciu lat od dnia wydania Lokalu.

11.6. W celu zachowania gwaranc;ji udzielanej przez dewelopera Kupujacy jest zobowigzany do
przestrzegania wytycznych zawartych w instrukcji obstugi lokalu oraz instrukcji obstugi producentow
elementéw, w ktore wyposazony jest budynek. Gwarancja nie obejmuje wad powstatych wskutek
niestosowania sie do tych instrukcji w zakresie, w jakim wada pozostaje w zwigzku przyczynowym z
takim naruszeniem.
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11.7. Kupujacy jest zobowigzany do przestrzegania okreséw serwisowych wskazanych w instrukcji
lokalu oraz instrukcji producentow urzadzen zastosowanych w budynku.

12. ZGLASZANIE | USUWANIE WAD

12.1. Kupujacy moze zgtaszaé wady i usterki Lokalu w formie pisemnej lub za posrednictwem poczty
elektronicznej na adres: sekretariat@dmhomes.pl.

12.2. Zgtoszenie reklamacyjne powinno zawierac:

a) dane identyfikacyjne Kupujgcego;

b) numer Lokalu;

c¢) opis wady lub usterki;

d) dokumentacje fotograficzng wady lub usterki (o ile to mozliwe).

12.3. Sprzedajacy potwierdzi otrzymanie zgtoszenia w terminie 7 dni roboczych od daty jego
otrzymania.

12.4. Do wad zgtoszonych w protokole odbioru oraz w okresie od odbioru do zawarcia umowy
przenoszacej wlasnos¢ stosuje sie terminy okreslone w pkt 9.6-9.7a. Do zgdania Kupujgcego
bedacego konsumentem zgtoszonego z tytutu rekojmi Sprzedajgcy ustosunkuje sie w terminie 14 dni
od dnia jego otrzymania - brak odpowiedzi w tym terminie oznacza uznanie zgdania za uzasadnione.
Pozostate zgtoszenia, w tym gwarancyjne, Sprzedajacy rozpatruje w terminie 30 dni od dnia ich
otrzymania, o ile Karta Gwarancyjna nie przewiduje terminu krétszego.

12.5. Jezeli jest to konieczne, Sprzedajgcy dokona ogledzin w terminie uzgodnionym z Kupujacym, w
miare mozliwosci przed uptywem terminéw okreslonych w pkt 12.4.

12.6. W przypadku uznania reklamacji Sprzedajgcy usunie wade lub usterke w terminie 30 dni od dnia
jej uznania, chyba ze ze wzgledéw technologicznych nie jest to mozliwe woéwczas wskaze inny,
mozliwie najkrotszy termin wraz z uzasadnieniem.

12.7. Ogledziny reklamacyjne mogg by¢ dokumentowane w postaci nagran wideo oraz fotorelacji
stuzgcej do rozstrzygniecia zgtoszenia reklamacyjnego.

13. ODSTAPIENIE OD UMOWY

13.1. Kupujagcy ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach i terminach okreslonych
w art. 43 ust. 1- 6 Ustawy deweloperskiej, a ponadto w przypadkach przewidzianych w pkt 3.5 lit. b i
pkt 3.6a. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ust. 1 umowe uwaza sie za niezawartg,
Kupujacy nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem, a Sprzedajgcy zwraca Kupujgcemu
srodki wyptacone mu z MRP niezwiocznie, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia o odstgpieniu.

13.2. Sprzedajgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej wytacznie w przypadkach
okreslonych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, tj. w przypadku: a) niespetnienia przez
Kupujgcego $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Kupujgcego w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania; b) niestawienia sie Kupujgcego do odbioru Lokalu mimo dwukrotnego
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doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni; c) niestawienia sie
Kupujgcego do podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Kupujgcego prawa wynikajgce z
umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni
chyba ze niespetnienie $wiadczenia lub niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

13.3. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
13.4. USUNIECIE ROSZCZEN Z KSIEGI WIECZYSTEJ

a) Oswiadczenie woli Kupujgcego o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$swiadczonymi.

b) Kupujacy jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy deweloperskiej rowniez w przypadku odstgpienia od
Umowy przez Sprzedajgcego z powodu:

- niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
Umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Kupujgcego swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

- niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
Kupujgcego prawa wynikajgce z Umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Kupujgcego jest spowodowane dziataniem
sity wyzsze;.

14. KOMUNIKACJA | ZAWIADOMIENIA

14.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z umowg powinny by¢
dokonywane w formie pisemnej, z zastrzezeniem pkt 14.2.

14.2. Zawiadomienia, dla ktérych przepisy prawa lub umowa nie wymagajg zachowania formy
szczegolnej, mogg by¢ przekazywane w postaci elektronicznej na adres e-mail wskazany w umowie.
Oswiadczenia i wezwania, dla ktérych przepisy prawa wymagajg formy pisemnej lub innej formy
szczegolnej w szczegodlnosci wezwania, o ktorych mowa w pkt 13.2, oraz oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy skfada sie w tej formie.

14.3. Strony Umowy zobowigzane sg do wzajemnego informowania o zmianie adresu do
korespondenciji lub adresu e-mail. Skutki zaniechania tego obowigzku obcigzajg Strone, ktéra go nie
wykonata korespondencije wystang na ostatni wskazany przez nig adres uwaza sie za doreczong.

14.4. Strony dotozg staran, aby ewentualne spory wyjasnia¢ w pierwszej kolejnosci polubownie, w tym
w drodze rozméw lub mediacji. Postanowienie to nie ogranicza prawa Kupujgcego do dochodzenia
roszczen przed sgdem.

15. OCHRONA MARKI | ZNAKU TOWAROWEGO

15.1. ZNAK TOWAROWY DM HOMES
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DM Homes posiada oficjalnie zarejestrowane znaki towarowe:

a) Znak graficzny (logo/sygnet) - zarejestrowany w Urzedzie Unii Europejskiej ds. Wtasnosci
Intelektualnej (EUIPO) pod numerem 018929716

b) Znak stowny "DM HOMES" - zarejestrowany w Urzedzie Patentowym Rzeczypospolitej Polskiej pod
numerem 371859

Wszelkie prawa do marki DM Homes sg prawnie chronione na podstawie powyzszych rejestracji.
15.2. POSZANOWANIE DOBREGO IMIENIA | OPINIE KUPUJACYCH

Sprzedajacy szanuje prawo Kupujgcych do wyrazania rzetelnych opinii, recenzji i ocen dotyczgcych
Sprzedajacego i Inwestycji takze negatywnych w mediach spotecznosciowych, na stronach
internetowych i w inny sposob. Postanowienia niniejszego pkt 15 nie ograniczajg tego prawa i dotyczg
wylacznie dziatan bezprawnych, w szczegodlnosci naruszajgcych prawa do znakéw towarowych DM
Homes lub dobra osobiste Sprzedajgcego. Uzywanie znakéw towarowych DM Homes w obrocie
gospodarczym wymaga zgody uprawnionego.

15.3. ODPOWIEDZIALNOSC ZA NARUSZENIE DOBR OSOBISTYCH

W przypadku rozpowszechniania nieprawdziwych informaciji lub wypowiedzi zniewazajgcych,
naruszajgcych dobra osobiste Sprzedajgcego, Sprzedajgcy moze dochodzi¢ ochrony na drodze
sgdowej na zasadach ogdlnych, w szczegdlnosci na podstawie art. 23, 24 i 43 Kodeksu cywilnego.

15.4. DOCHODZENIE ROSZCZEN

Sprzedajagcy moze dochodzi¢ naprawienia szkody wyrzgdzonej bezprawnym naruszeniem jego
dobrego imienia lub praw do znakéw towarowych DM Homes, na zasadach okreslonych w przepisach
prawa.

16. ZASADY DOSTEPU DO INWESTYCJI

16.1. Ze wzgledow bezpieczenstwa nie ma mozliwosci samowolnego wkraczania na teren inwestycji
bez zgody Sprzedajacego.

16.2. Zgode na przebywanie na terenie inwestycji moze wyrazi¢ deweloper lub osoba przez niego
upowazniona.

16.3. Wizyta na terenie inwestycji moze odbywac sie jedynie w obecnosci dewelopera lub jego
przedstawiciela.

16.4. Kupujacy zobowigzany jest do poinformowania o checi wizyty na inwestycji dewelopera z
7-dniowym wyprzedzeniem. Sprzedajacy w odpowiedzi na zgtoszenie wyznaczy dogodny termin
wizyty, uwzgledniajac harmonogram prac budowlanych oraz wymogi bezpieczenstwa na placu
budowy.

16.5. Kupujacy podczas obecnosci na inwestycji jest zobowigzany do przestrzegania bezpieczenstwa i
posiadania elementéw ochronnych takich jak kask, kamizelka odblaskowa oraz odpowiednie obuwie.
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16.6. Do dnia odbioru Lokalu Kupujgcy nie moze wykonywaé w Lokalu zadnych prac ani wnosi¢ do
niego rzeczy bez uprzedniej pisemnej zgody Sprzedajgcego.

17. OBOWIAZKI EKSPLOATACYJNE KUPUJACEGO

17.1. Po odebraniu Lokalu Kupujgcy zobowigzany jest do zawarcia umowy z dostawcami energii
elektrycznej, gazu, wody, ustug kanalizacyjnych oraz innych mediéw niezbednych dla prawidtowego
korzystania z Lokalu.

17.2. W okresie zimowym Kupujgcy zobowigzany jest do od$niezania balkonow, tarasow i podjazdow
ze wzgledu na ryzyko spadajgcych sopli i czap topniejgcego Sniegu. Zabrania sie pozostawiania na
balkonach, tarasach i podjazdach zalegajgcego $niegu.

17.3. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany poddawaé obiekt w czasie jego
uzytkowania kontrolom okresowym w zakresie i terminach okreslonych w art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (w szczegdlnosci corocznej kontroli instalacji gazowych i przewodow
kominowych oraz kontroli stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu co najmniej raz
na 5 lat), z uwzglednieniem wytgczen przewidzianych w tym przepisie. Niezaleznie od tego
Sprzedajacy zaleca przeglad elementéw budynku narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne
(dach, obrébki blacharskie, rynny) co najmniej dwa razy w roku przed sezonem zimowym i po nim.

17.4. Kupujacy zobowigzany jest do okresowych przegladdw i konserwacji cze$ci ruchomych obiektu
zgodnie z zaleceniami producenta. Przeglady wykonywane sg odptatnie. Gwarancja nie obejmuje wad
powstatych wskutek nieprzeprowadzenia przegladdéw lub konserwacji w zakresie, w jakim wada
pozostaje z tym w zwigzku przyczynowym.

17.5. Wszelkie prace konserwacyjne nalezy przeprowadzaé przy zachowaniu szczegdlnej ostrozno$ci,
zachowujgc wszelkie normy i przepisy BHP.

17.6. Zabrania sie wjazdu na drogi, podjazdy i chodniki przed budynkami pojazdami o masie catkowite;j
przekraczajgcej 3,5 tony; gwarancja nie obejmuje uszkodzenh nawierzchni spowodowanych takim
wjazdem.

17.7. W przypadku koniecznosci wywozu smieci, kosze i worki ze Smieciami nalezy pozostawi¢ przed
wjazdem do inwestycji lub w miejscu do tego przeznaczonym.

18. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA | JAKOSC WODY

18.1. UJECIE WODNE | ODPOWIEDZIALNOSC ZA JAKOSC WODY

W przypadku gdy inwestycja jest zaopatrywana w wode z wtasnego ujecia wodnego lub studni
gtebinowej, Sprzedajacy jako podmiot profesjonalny zapewnia petng zgodnos¢ ujecia wodnego z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym uzyskuje wszystkie wymagane pozwolenia, decyzje
administracyjne oraz przeprowadza niezbedne badania jakosci wody zgodnie z wymogami sanitarnymi
w zakresie wymaganym do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku. Jednakze po odbiorze
lokali przez Kupujgcych i przejsciu na nich odpowiedzialnosci eksploatacyjnej, Sprzedajgcy nie ponosi
odpowiedzialno$ci za jakos¢ wody w okresie uzytkowania, z uwagi na zmiennos¢ naturalnych
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warunkow hydrogeologicznych, wptyw czynnikow eksploatacyjnych oraz ograniczone mozliwosci
techniczne ciggtej kontroli wszystkich parametréw wody w diugoterminowym okresie uzytkowania.

18.2. OBOWIAZEK BADANIA WODY

Kupujacy zobowigzany jest do przeprowadzenia na wiasny koszt badan jakosci wody w swoim lokalu
zgodnie z zaleceniami wtasciwych organdéw sanitarnych. Szczegoétowe wytyczne dotyczgce badan
wody, ewentualnej instalacji systemow filtracji oraz przechowywania dokumentacji znajdujg sie w
instrukcji obstugi lokalu przekazywanej podczas odbioru.

19. POSTEPOWANIE REKLAMACYJNE

19.1. Reklamacje Kupujacy sktada zgodnie z pkt 12.1-12.2. Rozpatrzenie reklamaciji nie jest
uzaleznione od przedstawienia dowodu zakupu ( wystarczajgce jest wskazanie Lokalu i umowy ) .

19.2. Spétka z grupy deweloperskiej DM Homes bedaca strong umowy rozpatruje reklamacje w
terminach okreslonych w pkt 12.4 (Zzgdania konsumenta z tytutu rekojmi — w terminie 14 dni) i informuje
Kupujgcego o sposobie jej rozpatrzenia na pismie lub za posrednictwem poczty elektronicznej.

19.3. Jezeli jest to konieczne dla zatatwienia sprawy, spotka z grupy deweloperskiej DM Homes
bedaca strong umowy przeprowadza ogledziny. Kupujgcy umozliwi dostep do Lokalu w uzgodnionym
terminie; w zakresie, w jakim brak dostepu z przyczyn lezgcych po stronie Kupujgcego uniemozliwia
usuniecie wady, Sprzedajgcy nie pozostaje w opdznieniu.

19.4. Gwarancja nie wytgcza, nie ogranicza ani nie zawiesza uprawnien kupujgcego wynikajgcych z
przepisOdw o rekojmi za wady rzeczy sprzedanej.

19.5. Za wyjatkiem zawarcia Umowy sprzedazy z podmiotem bedgcym konsumentem w rozumieniu
art. 22" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (dalej: k.c.) lub osobg fizyczng, do ktore;
stosuje sie przepisy o rekojmi dotyczgce konsumenta, odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady
fizyczne Lokalu jest wytgczona (art. 558 § 1 k.c.), z zastrzezeniem art. 558 § 2 k.c. Wytgczenie nie
dotyczy nabywcow w rozumieniu Ustawy deweloperskiej.

20. KLAUZULA RODO

20.1. Na podstawie art. 13 i 14 ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 roku (RODO) informujemy, ze:

20.2. Administratorem danych osobowych jest spétka z grupy deweloperskiej dziatajgca pod markag
DM Homes, bedgca strong umowy sprzedazy. Dane szczegétowe administratora (nazwa, adres, NIP)
zostajg okreslone w konkretnej umowie sprzedazy. Kontakt: sekretariat@dmhomes.pl.

20.3. Administrator powierzyt przetwarzanie danych osobowych spétce HoldWin Sp. z 0.0. z siedzibg
w Nowym Sgczu, ul. Jagiellonska 30/5, 33-300 Nowy Sagcz, KRS: 0001160601, ktéra przetwarza dane
w imieniu administratora zgodnie z zawartg umowg powierzenia przetwarzania danych.

20.4. Dane osobowe przetwarzane bedg w celu:
a) realizacji umowy sprzedazy - podstawa prawna art. 6 ust. 1 lit. b RODO;
b) wypetnienia obowigzkdéw prawnych cigzgcych na administratorze - podstawa prawna art. 6 ust. 1 lit.
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¢ RODO;
¢) dochodzenia roszczen i obrony przed roszczeniami - podstawa prawna art. 6 ust. 1 lit. f RODO
(prawnie uzasadniony interes administratora).

20.5. Podanie danych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych uniemozliwia realizacje
umowy.

20.6. Informujemy o mozliwosci nagrywania rozméw telefonicznych i spotkan w celach dowodowych
oraz podnoszenia jakosci obstugi. O fakcie nagrywania Kupujgcy zostanie kazdorazowo
poinformowany przed rozpoczeciem nagrywania. Podstawg prawng nagrywania jest prawnie
uzasadniony interes administratora (art. 6 ust. 1 lit. f RODO); Kupujacy moze wnie$¢ sprzeciw wobec
nagrywania.

20.7. Odbiorcami danych moga by¢:

a) podmioty przetwarzajgce dane w imieniu administratora (w tym HoldWin Sp. z 0.0.);

b) kancelarie notarialne i prawne;

¢) instytucje finansowe obstugujgce MRP;

d) organy panstwowe uprawnione do otrzymania danych na podstawie przepiséw prawa;

e) Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny w zakresie danych przekazywanych do Ewidenciji
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego oraz Portalu Danych o Obrocie Mieszkaniami na
podstawie Ustawy deweloperskiej.

20.8. Kupujgcemu przystuguje prawo:

a) dostepu do swoich danych osobowych;

b) sprostowania danych;

¢) usuniecia danych (w zakresie dozwolonym prawem);

d) ograniczenia przetwarzania;

e) przenoszenia danych (w zakresie danych przetwarzanych na podstawie umowy);
f) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania;

g) wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

20.9. Dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.
20.10. Dane osobowe bedg przechowywane przez okres:
a) realizacji umowy;

b) przedawnienia roszczen wynikajgcych z umowy;
c) wypetnienia obowigzkéw prawnych (np. podatkowych, rachunkowych).

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1. OWS stanowig integralng czes¢ umowy deweloperskiej, umowy przedwstepnej lub umowy
rezerwacyjnej, o ile zostaty doreczone Kupujgcemu przed jej zawarciem. Integralng czes¢ tych umow
stanowi réwniez prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami.

21.2. W sprawach nieuregulowanych w umowie lub OWS majg zastosowanie przepisy prawa
polskiego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy deweloperskie;.

21.3. Zmiana OWS nie wplywa na tre$¢ umow zawartych przed jej wejsciem w zycie, chyba ze Strony
postanowig inaczej w formie wymaganej dla danej umowy.
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21.4. Spory wynikajgce z umowy rozstrzygajg sgdy powszechne wiasciwe zgodnie z przepisami
Kodeksu postepowania cywilnego. W sporach z Kupujgcymi niebedacymi konsumentami ani osobami,
o ktorych mowa w art. 385° k.c., wiasciwy jest sgd powszechny wtasciwy dla siedziby Sprzedajgcego.

21.5. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze dokonanie bez uzgodnienia z Deweloperem przerdbek w
nabytym Lokalu moggcych powodowac uszkodzenie elementéw budynku, w szczegdlnosci ingerenciji
w sciany, elementy dachu, konstrukcje budynku, kominy, piony oraz wszelkie instalacje (elektryczne,
wodno-kanalizacyjne, ogrzewania), wytgcza odpowiedzialno§¢ Dewelopera z tytutu gwarancji za wady
tych elementéw, ktore powstaty wskutek przerdbek lub pozostajg z nimi w zwigzku przyczynowym.
Przed przeniesieniem wiasnosci Lokalu wszelkie zmiany wymagajg pisemnej zgody Dewelopera. W
celu uzgodnienia zmian i zachowania gwarancji konieczne jest ztozenie pisemnego wniosku wraz z
dokumentacjg projektowg, na ktérg Deweloper moze wyrazi¢ zgode wytgcznie w formie pisemne;j.
Deweloper zastrzega sobie prawo do odmowy akceptacji przerébek, o ile nie sg one akceptowalne pod
wzgledem technicznym. Koszt weryfikacji przedtozonego projektu zmian przez osoby uprawnione
ponosi Kupujgcy. Wszelkie wprowadzane zmiany powinny by¢ odebrane przez osoby posiadajgce
wiasciwe uprawnienia i udokumentowane protokotem odbiorowym.

21.6. Zaleca sie, aby Kupujgcy przechowywat przez okres 5 lat od daty nabycia Lokalu dokumentacje
potwierdzajgcg prawidtowos¢ uzytkowania nieruchomosci oraz zastosowania wtasciwych materiatéw
wykonczeniowych, ktéra moze by¢ pomocna przy rozpatrywaniu zgtoszen gwarancyjnych. Deweloper
moze zwrocic sie do Kupujgcego o przedstawienie tej dokumentaciji; jej brak nie pozbawia Kupujgcego
uprawnien z tytutu rekojmi.

21.7. Kupujacy wyraza zgode na otrzymywanie faktur VAT w formie elektronicznej na adres e-mail
wskazany w umowie. Faktury na rzecz Kupujgcych bedacych podatnikami VAT wystawiane sg za
posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

21.8. Kupujacy potwierdza w umowie otrzymanie OWS przed jej zawarciem. OWS wigzg Kupujgcego
w zakresie, w jakim zostaly mu doreczone przed zawarciem umowy, z zastrzezeniem pkt 1.21.

21.9. Kupujacy oswiadcza, ze:

a) zostat poinformowany o mozliwosci zapoznania sie w biurze sprzedazy z normg PN-ISO
9836:2022-07 dotyczacy obliczania powierzchni lokali oraz z § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b Rozporzadzenia;

b) rozumie réznice miedzy Powierzchnig uzytkowg, Powierzchnig wewnetrzng / powierzchnig catkowitg
oraz powierzchnig do celéw podatku od nieruchomosci;

) przyjmuje do wiadomosci, ze podstawg ustalenia ceny Lokalu jest wytgcznie Powierzchnia uzytkowa
ustalona zgodnie z art. 5a Ustawy deweloperskiej i pkt 5.6 OWS, a ostateczna cena stanowi iloczyn
ceny za 1 m? i Powierzchni uzytkowej ustalonej w pomiarze powykonawczym;

d) przyjmuje do wiadomosci, ze roznice w nazwach pomieszczeh mogg wystepowac na réznych
etapach procesu inwestycyjnego i dokumentach.

Niniejsze Ogdélne Warunki Sprzedazy zostaty zatwierdzone dla marki deweloperskiej DM Homes
w dniu 14.02.2026 r. i wchodza w zycie z dniem 15.02.2026 r.
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MARKA DEWELOPERSKA DM HOMES
Realizowana przez spotki celowe grupy deweloperskiej

Kontakt:

ul. Jagiellohska 30/5

33-300 Nowy Sacz

Email: sekretariat@dmhomes.pl
www.dmhomes.pl

Znak towarowy DM Homes chroniony prawem:

e Logo/sygnet: Nr rejestracji EUIPO 018929716
e Znak stowny: Nr rejestracji UPRP 371859
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