Sadecha Panorama

Zalacznik nr 1 do Aktu Notarialnego - Umowy Deweloperskiej
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.006).
Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sa zgodne z najlepsza wiedza Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego, tj. 27.03.2026 r.

woj. matopolskie, gmina Chetmiec (wiejska), powiat nowosadecki,
dz. nr ewid.812/3 oraz % udziatu w dz. nr. ewid. nr 812/5 (dojazdowa),
jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015 Niskowa

Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz komunikacji wewngtrzne;j
wraz z miejscami postojowymi na dziatce nr 811 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Niskowa, gm. Chetmiec. ( po podziale dz.nr
812/1,812/2,812/3,812/4,812/5)

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

e Sadecka Panorama II sp. z 0. o.
Adres ul. Jagiellonska 30/5, 33-300 Nowy Sacz, wojewodztwo matopolskie
528147622
Nr NIP i REGON 7343638533
Nr telefonu +48 530329 330
Adres poczty elektronicznej kretariat@dmhomes.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej www.sadeckapanorama.pl
dewelopera
11, DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres | brak

woj. matopolskie, gmina Chelmies, powiat nowosadecks,
* Niepotrzebne skresli¢ jedn, ewid. 121002 2, obre, 0015
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Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postgpowania egzekucyjnego, w
prowadzono lub prowadzi si¢ tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

e Dz nr ewid. 812/3 oraz  udzialu w dz. nr. ewid. nr 812/5 (dojazdowa), jedn. ewid. 121002_2,
obr. 0015 Niskowa, woj. malopolskie, gmina Chelmiec (wiejska), powiat nowosadecki. Do tego
dochodza stuzebno$ci przez dziatki 812/2-1

e W prawie do dysponowania nieruchomoscia dla SP widnieja dzialki nr 812/1, 812/2, 812/3,
812/4, 812/5 / dla SPII widnieja dzialki nr 812/1, 812/2, 812/3.

Adres, numer dziatki Dziatka SP roéwniez ma dostep do dziatki 812/5,
ewidencyjnej i numer Szczegoty wyjasnione sa w zapisach aktu notarialnego, ktory dostgpny jest w siedzibie dewelopera.
obrebu ewidencyjnego! e W pozwoleniu na budowe dla SP widnieje dzialka nr 811/ dla SPII widnieje dzialka nr 811

Dziatke podzielono i obecnie dziatki po podziale maja nr. 812/1,812/2,812/3,812/4,812/5

e W planie zagospodarowania terenu dla SP widnieje dzialka nr 812/4 i 812/5 / dla terenu SP II
widnieje dziatka nr 812/1, 812/2, 812/3.

e  Wlascicielom poszczegdlnych lokali znajdujacej si¢ na Dz. nr ewid. 812/3 bedzie przypadal
udzial w dz. nr. ewid. nr 812/5 (dojazdowej),

Dz. nr ewid. 812/3 Nr ksiegi wieczystej NS1S/00164193/9 oraz Y4 udziatu w dz. nr. ewid. nr 812/5 Nr ksiggi

INEEH L g oo ety wieczystej NS15/00164195/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale | -
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Na portalu mapowym gminy https:/sip.chelmiec.pl widnieja nieaktualne plany miejscowe. Portal mapowy
https://polska.e-mapa.net nie ma wczytanych zadnych danych mapowych z zakresu zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz poszczegélnych plandw miejscowych dla terenu inwestycji i terenow sasiednich
dostepny jest na stronie https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow Wszystkie plany opisano w niniejszym
prospekcie. Deweloper w toku postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal poinstruowany przez
urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowaé pozwolenie na budowe wytacznie w
oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejscie uzyskano w starostwie.

Zgodnie z decyzja o pozwoleniu na budowe i tekstem planu miejscowego dziatka, na ktorej realizowana jest
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w znacznej czgéci na terenie nicaktywnego osuwiska wedlug
SOPO. W zwiazku z powyzszym w dokumentacji projektowej okreslono warunki gruntowe jako
skomplikowane, a projektowane obiekty zaliczono do trzeciej kategorii geotechnicznej. Zgodnie z danymi
SOPO pgi.gov.pl

e cze$¢ potudniowa dziatki nr 267 (obecna inny numer dziatki — patrz opis w sekcji wyzej) to etap
inwestycji realizowany przez spotke Sadecka Panorama sp.zo.o.— znajduje si¢ na terenie oznaczonym
numerem 24543 — tereny zagrozone ruchami masowymi.

e czg$¢ polnocna dzialki nr 267 (obecna dziatka nr 811) to etap inwestycji realizowany przez spotke
Sadecka Panorama II sp.zo.0. znajduje si¢ na obszarze oznaczonym numerem 47548 — tereny nieaktywne,
osuwiska ponizej 5 aréw. Granica osuwiska jest przypuszczalna. Od zachodniej strony oznaczono granice
osuwiska jako wysoka 6-10m.

Ok. 300m na wschod zaczynajg si¢ duze tereny podwyzszonego ryzyka budowlanego zagrozone osuwaniem
mas ziemnych.

Ok. 320m na potudniowy-wschod zlokalizowany jest cmentarz.

Ok. 720m na poétnocny zachéd znajduje si¢ farma drobiu, co moze powodowac nieprzyjemne zapachy.

Ok. 420m na potudnie i potudniowy-zachdd przeptywa rzeka Niskowka, wzdtuz ktorej wyznaczono obszar
zagrozenia powodziowego.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wpltywajacych
na warunki zycia®

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
> W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Ok. 950m na potudniowy — wschoéd wydano pozwolenie na budowe gazociggu $redniego ci$nienia (patrz opisy
w dalszych sekcjach)

Dalej ok. 600m na pénocny-wschod znajduja si¢ tereny UK - tereny obiektow sakralnych, co moze wplywaé
na zwigkszenie hatasu w zwiazku z bijacymi dzwonami.

Ok. 470m na pdtnocny — wschod znajduje si¢ straz pozarna, co bedzie generowac hatas ze wzgledu na syreny.
Zaraz za granica lkm na potudniowy-wchdod od terenu inwestycji zaczyna si¢ obszerny teren E3 — rejon
projektowane;j stacji 110/15/0,4 kV w Swiniarsku.

DK28 obwodnica Chetmca i Nowego Sacza wptywa na teren do 1km od terenu inwestycji poprzez hatas.
Zgodnie z analizg porealizacyjng granica kwalifikacji akustycznej 400m zostata schematycznie okreslona na
mapie i znajduje si¢ ona ok. 1-1,2km na p6tnoc od terenu inwestycji (patrz opis w innych sekcjach.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Gmina Chelmiec nie ma jeszcze uchwalonego Planu ogoélnego gminy. Zgodnie z
Ewidencja zbioréw i ustug danych przestrzennych dostepnym na GUGIK, Gmina
Chelmiec nie widnieje na liscie gmin, ktore przystapity do sporzadzania planu
ogbélnego gminy. Na https://sip.chelmiec.pl réwniez nie ma dostgpnej warstwy
dotyczacej  planu  ogdlnego  gminy. Na  stronie  Gminy  Chelmiec
https://chelmiec.pl/portal nie widnieje wpis o przystapieniu do sporzadzenia Planu
ogo6lnego Gminy. W Biuletynie Informacji Publicznej Urzegdu Gminy Chelmiec
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec nie widnieje wpis o przystapieniu do sporzadzenia
Planu ogo6lnego Gminy.

Na stronie https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.451664.2025 html znaleziono plan
postgpowan o udzielenie zamoéwien na 2025 r., gdzie widnieje informacja o tym, ze w II
kwartale 2025 r. jest planowane zmowienie na ustuge wykonania planu ogodlnego

gminy.
Jedyny wpis dotyczacy planu ogdlnego widnieje na facebooku na profilu wojta gminy
Chelmiec Stanistawa Kuzak

https://www.facebook.com/story.php?story_fbid=122206120844218055&id=61556541
676776 gdzie wojt zawiadamia, ze gmina w pierwszej kolejno$ci uchwala plany
miejscowe, a dopiero w dalszej kolejnosci planem ogdlnym gminy.

Do czasu wdrozenia Planu Ogoélnego Gminy mozna analizowa¢ Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chelmiec
Plan ogdlny gminy uchwalonego uchwata nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20.01.2020 r.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Caly teren inwestycji w studium
oznaczony jest jako obszary M - tereny zabudowy mieszkaniowe;.

\M

Tereny zabudowy mieszkaniowej

i
| Tereny rolne

Osuwisko nieaktywne

Drogi lokalne

| Obszar objety planem

Ryc. Fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Niebieska strzalka oznaczono teren etapu inwestycji objety niniejszym
prospektem. Zrodto: wyrys uzyskany z gminy na wniosek dewelopera

Na BIP widnieje obwieszczenie z dnia 09.06.2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia
studium Gminy Chelmiec
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2121469,0bwieszczenie-w-sprawie-przystapieni
a-do-sporzadzenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospo.html W
zwiazku z reformg planistyczng wraz, z ktorg studium ma by¢ zastgpowane Planem
og6lnym gminy, to gminy zaniechatly kontynuacji prac nad uchwalaniem studium.

* Niepotrzebne skresli¢

2l =

woj. matopolskie, gmina Chelmies, powiat nowosadecks,

jedn, ewid. 121002 2, obre, 0015

Sirana PAGE
NLUMPAGESIS



https://sip.chelmiec.pl
https://chelmiec.pl/portal
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m,451664,2025.html
https://www.facebook.com/story.php?story_fbid=122206120844218055&id=61556541676776
https://www.facebook.com/story.php?story_fbid=122206120844218055&id=61556541676776
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2121469,obwieszczenie-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospo.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2121469,obwieszczenie-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospo.html

Sadecha Panorama

Plan miejscowy z 2023 r. UCHWALA NR XLII/1050/2023 RADY GMINY
CHELMIEC z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec. W systemie
https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan nie widnieje uchwata. Widnieje w
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2299535 . uchwala-nr-xlii10502023-rady-gminy-
helmiec-z-dnia-22-cz -2023-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-mie.html Na
stronie gminy dokument ma status ,,obowigzujacy”. Uchwata z dnia 22 czerwca 2023 .
zmienita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec
zatwierdzonego uchwatami z dnia 20 grudnia 2016 r. i z dnia 31 sierpnia 2005r. tekst
jednolity. Stowo ,zmienila” nie =znaczy, ze zastgpila”. Deweloper w toku
postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal poinstruowany przez
urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowaé
pozwolenie na budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejscie
uzyskano w starostwie. W zwigzku z tym, ze w portalu gminnym widniejg statusy
starszych planoéw jako ,,obowigzujace” deweloper w niniejszym prospekcie prezentuje
réwniez te dane.
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przeznaczeniu

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

R Tereny rolne

KDD Tereny drogi publicznej klasy D

KDL Tereny drogi publicznej klasy L
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Ryc. Fragment planu miejscowego z 2023 r. Niebieskg strzatkg oznaczono teren etapu
inwestycji objety niniejszym prospektem.

Plan miejscowy z 2020 r. UCHWALA NR XIX.447.2020 RADY GMINY
CHELMIEC z dnia 28 wrzes$nia 2020 r. w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec

J//si i 2plan=: Na stronie gminy dokument ma status

,,0bowiazujacy”.

Granica 1eg

Ustalenia wprowadzone zmiang planu

————— Granice terenu objetego zmiang planu
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funkcjach scisle okreslone

Tereny zabudowy mieszkaniowej
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ion | Tereny osuwisk nieaktywnych

Informacja o ustaleniach obowigzujacego planu
w grani analiz i

Linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach scisle okreslone

MN Tereny zabudowy mieszkaniowe
» jednorodzinnej

R Tereny rolne

KDD Tereny drogi publicznej klasy D

Ryc. Fragment planu miejscowego z 2020 r. Niebieska strzatka oznaczono teren etapu
inwestycji objety niniejszym prospektem.
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Plan miejscowy z 2016 r. Uchwatla nr XXV/487/2016 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20
grudnia 2016 roku w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ,,Chelmiec VI” w  Gminie Chelmiec
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.1292293 .uchwala-nr-xxv4872016-rady-gminy-c
helmiec-z-dnia-20-grudnia-2016-roku-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-mi.html
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Ryc. Fragment planu miejscowego z 2016 r. Plan obejmowat brakujacy fragment
dziatki nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja). Niebieska strzatka oznaczono teren etapu

il

Tereny rolne

KDD Tereny drogi publicznej klasy D

inwestycji objety niniejszym prospektem.

Plan miejscowy z 2005 r. Uchwata Nr XXXI1X.354.2005 Rady Gminy Chelmiec z dnia
31 sierpnia 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Swiniarsko" oraz uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "CHELMIEC vI" w Gminie Chetmiec.
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=354 Na stronie gminy dokument ma status
,,obowigzujacy”.

Ryc. Fragment planu miejscowego z 2005 r. Plan nie obejmowat calej dziatki nr 267
(dzisiaj jest inna numeracja). Niebieskg strzatka oznaczono teren etapu inwestycji
objety niniejszym prospektem.

Na stronie BIP https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.432688.projekty-uchwal.html
Widnieja projekty uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzania planéw, ale nie ma
obwieszczenia w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla
analizowanego obszaru.

Miejscowy
odbudowy

plan

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku
osuni¢¢ ziemi. Zgodnie z decyzja o pozwoleniu na budowe i tekstem planu
miejscowego dzialka, na ktorej realizowana jest przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana jest w znacznej czesci na terenie nicaktywnego osuwiska wedlug SOPO.

* Niepotrzebne skresli¢
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W zwigzku z powyzszym, w dokumentacji projektowej okreslono warunki gruntowe
jako skomplikowane, a projektowane obiekty zaliczono do trzeciej kategorii
geotechniczne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

| Tereny rolne

Osuwisko nieaktywne

Drogi lokalne

| Obszar objety planem

Ryc. Osuwiska nieaktywne na terenie inwestycji. Zrodto: wyrys Studium uzyskany z
gminy na wniosek dewelopera. Niebieska strzatka oznaczono teren etapu inwestycji
objety niniejszym prospektem.

Strategla ROZWO_]u Gmmy Chelmlec na lata 2021-2023 z dnia 29 pazd21ern1ka 2021
.pl/wiad

_na_laLa_ZﬂZ_LZﬂ_m) nie porusza zagadnien zwigzanych z miejscowym planem
odbudowy ani z osuwiskami ziemi na terenie gminy.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w zwiazku z reforma planowania przestrzennego
zapoczatkowana w 2023 r. wszystkie gminy do konca 2025 r. musza uchwali¢ plany
ogblne gmin. Gmina Chelmiec nie ma jeszcze uchwalonego Planu ogoélnego gminy
(patrz sekcje wyzej).

Strategia Rozwoju Gminy Chelmiec na lata 2021-2023 z dnia 29 pazdziernika 2021
Lokalna Strategia Rozwoju 2023-2027 LGD

Lokalna Grupa Dzialania Korona Sadecka prowadzi obecnie prace zwigzane z
opracowaniem Lokalnej Strategii Rozwoju na lata 2023-2027

hitps://chelmiec pl/wiadomosc/lokalna-strategia-rozwoju-2023-2027-1gd
Uchwata Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020

4
fnne r. w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/legalact/2020/3482/
Uchwata nr XIV/200/2015 sejmiku wojewddztwa $wigtokrzyskiego z dnia 7 wrzes$nia
2015 r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
https://bip.sejmik.kielce.pl/dopobrania/2015/4233/uchwala.nr. X1V.200.2015.pdf
Liczne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla terendow sasiednich
—pelne nazwy i linki opisano w tresci niniejszego prospektu.
Zgodnie z planem miejscowym z 2023 r. teren inwestycyjny ma przeznaczenie 1MN-U
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug (patrz ryc. wyzej).
W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) budynki gospodarcze,

Ustalenia obowiazujacego b) ga}raZe (wolnostojace, wbudowane i podziemne),

miejscowego planu ©) w.laty', altany,

zagospodarowania Przeznaczenie d) zwlqn urzadzona,

przestrzennego dla terenu terenu e) parking,

f) infrastrukture techniczna.
Dopuszcza si¢ laczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w jednym obiekcie lub
realizacje¢ tych funkcji w budynkach oddzielnych.

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

W planie miejscowym z 2016 r. i 2020 r. potudniowy fragment dziatki 267 (w ramach
osuwiska) byl oznaczony jako MN/on - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/on — tereny osuwisk nieaktywnych. Pozostale tereny dziatki we
wczesniejszych planach oznaczone byly jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych.

woj. matopolskie, gmina Chelmies, powiat nowosadecks,
* Niepotrzebne skresli¢ jedn. ewid. 121002 2, obr. 0015
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jednorodzinnej (patrz rysunki w sekcji wyzej ,,Miejscowy Plan zagospodarowania
przestrzennego).

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

Plan miejscowy z 2023 r. w stowniku okres§la pojecie ,,wskaznik intensywnosci
zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do powierzchni dzialtki budowlanej”. Zgodnie z tekstem planu
miejscowego dla terenu inwestycyjnego 1MN-U ustala si¢ wskazniki intensywnosci
zabudowy: maksymalny - 1,8, minimalny - 0,01.

Plan z 2016 r. dla potudniowej czesci dziatki okreslal wskazniki intensywnosé
zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki): 1) maksymalny wskaznik - 0,5, 2) minimalny wskaznik — 0,01.
Deweloper w toku postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostat
poinstruowany przez urz¢dnika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowac¢ pozwolenie na budow¢ wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Zasady liczenia wskaznika intensywno$ci zabudowy w ujgciu nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy zostaly wprowadzone reforma planistyczng w lipcu 2023 r.
(art. 2 pkt 32 dodany przez art. 1 pkt 2 lit. g ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U.2023.1688) zmieniajacej nin. ustaw¢ z dniem 24 wrzesnia 2023 r. Ustawa
definiuje, ze przez nadziemng intensywno$¢ zabudowy ,nalezy przez to rozumieé
stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na:
a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, b) terenie do powierzchni tego
terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.” W

zwiazku z powyzszym plany miejscowe uchwalone przed ta data nie uwzgledniaja tego
pojecia

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

W planie miejscowym z 2023 r. w slowniku okre$lono pojecie ,,powierzchni
calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni calkowitych
budynkoéw, w obrebie dziatki budowlanej”. Zgodnie z tekstem planu miejscowego dla
terenu inwestycyjnego 1MN-U wustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy - 40 %.

Plan z 2016 r. dla potudniowej czgsci dziatki okre$la, ze powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ — 50% powierzchni terenu inwestycji. Deweloper w toku
postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal poinstruowany przez
urzgdnika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowaé pozwolenie na
budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejScie uzyskano w
starostwie.

Maksymalna
wysokos$¢
zabudowy

Zgodnie z tekstem planu miejscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego 1MN-U
ustala si¢ ustala si¢ maksymalna wysokosc:

1) budynkéw mieszkalnych -12 m. z zastrzezeniem punktu 2,

2) budynkow mieszkalnych na terenie 2MN -10 m.,

3) budynkéw ustugowych -14 m.,

4) pozostatych budynkoéw-8 m.,

5) obiektow nie bedacych budynkami -6 m. z zastrzezeniem punktu 6,

6) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej 15 m.

Plan miejscowy z 2023 r. w stowniku okresla pojecie ,,wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ dla budynkow wysokos¢ okre$long w przepisach odrgbnych; dla
innych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami wysoko$¢ mierzong od
$redniego

poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu”.

Plan z 2016 r. dla potudniowej czesci dziatki okresla, ze ustala si¢ dwie kondygnacje
nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00), w tym jedna w poddaszu (nie
dotyczy planu nr 2 w Kunowie). Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,50 m. nad
$rednim poziomem terenu. Wysoko$¢ budynkéow nie moze przekroczy¢é 10 m od
poziomu parteru. 2. Dla budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ realizacje dachow
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni;
wysokos$¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 8,0 m. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkow mieszkalnych i ustugowych.
Wysokos¢ altan nie moze przekroczy¢ 4,5 m. natomiast wysokos¢ wiat maksymalnie
6,0m. Deweloper w toku postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostat
poinstruowany przez urz¢dnika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowaé pozwolenie na budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie.

Minimalny udziat

procentowy
powierzchni

Zgodnie z tekstem planu miejscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego 1MN-U
ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

* Niepotrzebne skresli¢
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biologicznie
czynnej

Plan miejscowy w stowniku okresla pojecie ,,wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w
powierzchni dziatki budowlane;j”.

Plan z 2016 r. dla poludniowej czesci dziatki okreslat minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - 30 %. Deweloper
w toku postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostat poinstruowany przez
urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowa¢ pozwolenie na
budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podej$cie uzyskano w
starostwie.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z tekstem planu miejscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego

4.W granicach terendw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych
stanowisk postojowych (w tym w garazach) w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny.

2) 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni uzytkowej w ustugach (do tej powierzchni nie
wlicza si¢ powierzchni pomieszczen socjalnych i technicznych).

3) 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa dla prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.

Plan z 2016 r. dla potudniowej czgséci dziatki okreslat, ze w granicach terenéw objetych
planem obowiazuje zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w tym w garazu. Deweloper w toku
postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal poinstruowany przez
urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowac pozwolenie na
budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejscie uzyskano w
starostwie.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Plan miejscowy z 2023 r. w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu ustala si¢ co
nastepuje:
1) Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w
szczegolnosci czystosci wod. powietrza atmosferycznego, gleb.
2) Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
atmosferycznych. okreslonych w odpowiednich przepisach odrgbnych.
3) W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku dla terenow
oznaczonych: symbolem MN-jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, symbolem MN-U -jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe.
4) Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
5) Tereny oznaczone symbolami 4MN, SMN i 6MN (w Wieloglowach) potozone sa w
Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktory funkcjonuje w
oparciu o uchwatle; Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27
kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz. 3482).
Obowiazuje przestrzeganie nakazow, zakazow, ogmniczell oraz dopuszczen
okreslonych w uchwale w sprawie POChK.
6) Czes¢ terenu oznaczon lem 1 MN-U (w Niskowej) zna

i i atomiast nieznaczna cz¢$¢ terenu 0znaczonego
symbolem 4MN (w Wielogtowach) znajduje si¢; w osuwisku aktywnym ciagle. W
zwiazku z tym na etapie projektowym obiektéw budowlanych obowiazuje ustalenie

WArUNKOW POSAdOowl1enid ODICKTIOW DUdOWIAN 1 WYKONANIC NIC
zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

7) W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje realizacja zieleni w szczegdlnosci
gatunkow rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem.

Deweloper w toku postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowg ostat
poinstruowany przez urze¢dnika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowac pozwolenie na budow¢ wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach

Tekst planu miejscowego z 2023 r. nie porusza aspektow zwigzanych z obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig. Deweloper w toku postgpowania o uzyskanie
pozwolenia na budowg zostal poinstruowany przez urzednika przez organ
architektoniczno — budowlany, iZ ma procesowac pozwolenie na budowe wylacznie w

szczegblnego oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejscie uzyskano w starostwie.

zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony Ustalenia planu miejscowego z 2023 r. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

* Niepotrzebne skresli¢
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kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

,,1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
odlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrebnych

1 a k )
tym nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

2.0bowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢
zabytkami archeologicznymi. wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie
znaleziska i powiadomienie o odkryciu wlasciwych stuzb ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.”

Deweloper w toku postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal
poinstruowany przez urze¢dnika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowaé pozwolenie na budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrgbnych

Zgodnie z uchwatg Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27
kwietnia 2020 r. w sprawie Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/legalact/2020/3482/ oraz

uchwala nr XIV/200/2015 sejmiku wojewodztwa §wigtokrzyskiego z dnia 7 wrzes$nia
2015 r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
https://bip.sejmik.kielce.pl/dopobrania/2015/4233/uchwala.nr. X1V.200.2015.pdf

formy ochrony przyrody wystepuja poza terenem inwestycji (patrz opisy w sekcjach
dotyczacych terenu do 1km od granic inwestycji).

Na obszarze inwestycji znajduje si¢ teren zagrozony ruchami masowymi.
T T e B T e

- | D
| i L o wme

Ryec. Teren zagrozony ruchami masowymi (czarna obwiednia). Na niebiesko granica
inwestycji. Niebieska strzalkg oznaczono teren etapu inwestycji objety niniejszym
prospektem. Dane sip.chelmiec.pl

Zgodnie z §11 ust. 10. planu miejscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego 1MN-U
,Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli inzynierskich stabilizujacych grunt szczegdlnie w
obrebie osuwisk.” i dalej ,,13.0bowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, stosownie do wymagall okreslonych w
przepisach szczegdlnych.”

Bardziej szczegdtowe dane przedstawia SOPO pgi.gov.pl

e  cze$¢ poludniowa dziatki nr 267 (obecna dziatka nr 811) to etap I inwestycji —
znajduje si¢ na terenie oznaczonym numerem 24543 — tereny zagrozone ruchami
masowymi.

e czg$¢ podinocna dziatki nr 267 (obecna dziatka nr 811) to etap II inwestycji
znajduje si¢ na obszarze oznaczonym numerem 47548 — tereny nieaktywne,
osuwiska ponizej 5 aréw.Granica osuwiska jest przypuszczalna. Od zachodniej
strony oznaczono granice osuwiska jako wysoka 6-10m.

* Niepotrzebne skresli¢
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Warunki i
szczegbdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego z 2023 r. dziatka bedaca przedmiotem
inwestycji ma dostep do drogi KDD- droga publiczna klasy D od potudnia oraz dostep
do drogi KDL-droga publiczna klasy L od pétnocy. W Planie zagospodarowania terenu
przewidziano obstuge inwestycji od drogi KDL — od pdtnocnej granicy terenu.
Ustalenia planu miejscowego z 2023 r. w zakresie komunikacji.

,»1. Powigzanie komunikacyjne terenéw =z ukladem zewnetrznym (drogami
publicznymi):

(...) 6) terenu oznaczonego symbolem ,, 1 MN-U" zjazdami z drég publicznych klasy L
i D po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych.

3. Wyznacza si¢ na rysunkach planu nr 3, 4 i 5 nieprzekraczalne linie zabudowy od
drog publicznych z dopuszczeniem przyblizenia linii zabudowy do krawedzi jezdni w
oparciu o przepisy odrebne.”

Dalej zgodnie z planem z 2023 r. ,,4.Dopuszcza si¢ podzialy dziatek wynikajace z
regulacji praw wlasnosci, poszerzenia terenow sasiednich i wydzielenia drég.

5.Dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje zapewnienie dojazdu z
drogi publicznej i uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej.”

Plan z 2016 r. dla poludniowej czgséci dziatki okresla, ze obstuga komunikacyjna: 3)
terenu obejmujacego cz. dziatki nr 267 w Niskowej z drogi publicznej klasy D (o
symbolu KDD) na warunkach okreslonych przez zarzadcg¢ drogi. Deweloper w toku
postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal poinstruowany przez
urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowac pozwolenie na
budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejsScie uzyskano w
starostwie.

Warunki i
szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustalenia planu miejscowego z 2023 r. w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $Sciekow (za wyjatkiem wod opadowych) do wod i
gleby, gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2.Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych wodociaggdw gminnych lub z
indywidualnych systemow po spelieniu procedur okreslonych w przepisach
odrebnych.

3.0dprowadzenie $ciekéw (dotyczy $ciekow komunalnych) z terendw oznaczonych
symbolami (...),, 1 MN-U" do istniejacej kanalizacji sanitarnej. Dla pozostalych
terenéw ,,2MN" i .. IMN" docelowo do zbiorczego systemu kanalizacyjnego; do czasu
wykonania sieci kanalizacyjnych lub w przypadku braku mozliwos$ci podtaczenia si¢ do
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych, bezodptywowych zbiornikow
okresowo oprdznianych; dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni
Sciekow.

* Niepotrzebne skresli¢
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4.0dprowadzenie wod opadowych zgodnie wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych. Wskazane odprowadzenie wod opadowych do systemu opartego na
retencjonowaniu wody.

5.Usuwanie odpadéw staltych komunalnych poprzez gromadzenie ich w
przystosowanych pojemnikach okresowo oproznianych i w sposob zorganizowany
wywozonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie prowadzona polityka gminy
Chetmiec z uwzglednieniem ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Matopolskiego" w zakresie przewidzianym dla Gminy Chetmiec.

6. Doprowadzenie gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajace spelnienie wymagan
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

9. Zagospodarowanie terendow w obrebie stref technicznych od linii
elektroenergetycznych oraz w obrgbie stref kontrolowanych od sieci gazowych na
warunkach okres$lonych w przepisach odrgbnych.

10. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych
energie¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW (paneli
fotowoltaicznych).

11. Na terenach objetych planem -w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej dopuszeza
si¢ realizacj¢ nowego uzbrojenia terenu z zakresu lacznosci publicznej w celu
zapewnienia telekomunikacji.

12. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spelnienie wymogéw
okreslonych w przepisach odregbnych.

13. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci, obiektow i urzadzen w oparciu o przepisy
odrebne. Dopuszcza si¢ skablowanie ( kablem doziemnym) istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych.

Deweloper w toku postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostat
poinstruowany przez urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowaé pozwolenie na budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
Iub ich fragmentow,
znajdujacych sig w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °

Przeznaczenie
terenu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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Ryc. Plany miejscowe w obrgbie 100m dookota terenu inwestycji. Niebieskg strzatka
oznaczono teren etapu inwestycji objety niniejszym prospektem. https://sip.chelmiec.pl

Na portalu mapowym gminy https:/sip.chelmiec.pl nie widnieja wszystkie aktualne
plany miejscowe. Portal mapowy https://polska.e-mapa.net z kolei nie ma wezytanych
danych z zakresu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz poszczegdlnych planow
miejscowych dla terendw sgsiednich dostepny na stronie
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow

Do 100m na péinoc

Na poétnoc od inwestycji znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja
- patrz opisy na poczatku prospektu). Zgodnie z planem miejscowym z 2023 r. teren
inwestycyjny ma przeznaczenie IMN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug (patrz sekcja wyzej). W starszych planach miejscowych z
2005, 2016 1 2020 r. (patrz opis w sekcjach wyzej) teren ten byt oznaczony jako MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z UCHWALA NR
XII/173/2011 RADY GMINY CHELMIEC z dnia 12 wrze$nia 2011 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec
VI” w Gminie Chelmiec — we wsi Niskowa, ktéry dotyczy dzialtki nr 266

zlokalizowanej bezposrednio przy granicy dziatki.
Imiec-z-dnia-12-wrzesnia-2011-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-miej.html
zlokalizowane sa tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej
sa tereny KDD — tereny drogi gminnej dojazdowej i dalej za droga tereny MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Do 100m na wschéd
Na wschod od inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. oraz z planem z
2016 r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajduja si¢ tereny R — tereny rolne
(w ramach dziatki nr 268). Dalej za tym obszarem (dziatka nr 161) w planie z 2005 . s
tereny R-rolne. Na planie z 2023 r. na podktadzie mapowym wida¢ oznaczenie MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej, ktore zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwala nr
XXXI1.559.2013 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec VI” w
Gminie Chelmiec - we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
i i 2plan=559). Dalej za tym terenem (dziatka nr 272)
na planie z 2022 r. jest obszar 14MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wprowadzone Uchwala nr XXXV.907.2022 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrzesnia
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chetmiec https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907.

Do 100m na poludnie

Na potudnie od inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. 2016 r. i na
podktadach mapowych w planie z 2020 r. i w planie z 2023 r. znajduja si¢ tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Na
poludnie znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja - patrz opisy
na poczatku prospektu), na ktorej realizowany jest przez nas (ale na inng spotke) I etap
inwestycji — sa tam tereny IMN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug.

Do 100m na zachéd

Na zachod od inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem miejscowym z 2005r. sa
tereny rolne (odmienny szraf od pozostatych terenow oznaczonych jako R). Dla tego
obszaru byla zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej Uchwata nr XI1.173.2011 Rady Gminy Chelmiec z dnia
12 wrze$nia 2011 r. w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI” w Gminie Chetmiec — we wsi
Niskowa (https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=173). Na podktadzie mapowym w
planie z 2016 r. i 2020 r. i 2023 r. znajdujg si¢ tereny MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej sa tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D.
Tereny za drogg (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sa jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalych terenéw oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 r. 1 z 2020 r. oznaczone sg jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=817,
gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
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Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sg tereny R — rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwata nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Chetmiec VI” w Gminie Chetmiec https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483
roOwniez sg tereny R.

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

Do 100m na poéinoc

Na péinoc od I etapu inwestycji znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (nowy numer
dziatki 811). Zgodnie z tekstem planu miejscowego dla terenu inwestycyjnego 1MN-U
ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny - 1,8, minimalny - 0,01. W
starszych planach miejscowych z 2005, 2016 i 2020 r. (patrz opis w sekcjach wyzej)
teren ten byl oznaczony jako MN — plany nie opisuja wskaznika intensywnoSci
zabudowy dla tego terenu.

Do 100m na wschod

Dla terendéw rolnych nie okresla si¢ intensywnosci zabudowy. Dalej za tym obszarem
(dziatka nr 161) na planie z 2023 r. na podktadzie mapowym wida¢ oznaczenie MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej, ktore zostalty wprowadzone w 2013 r. (Uchwata nr
XXXI1.559.2013 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI” w
Gminie Chelmiec - we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=559). Zgodnie z powyzszym planem ,,3.
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnos$¢ zabudowy (jako wskazniki powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki): 1) maksymalny wskaznik
—0,5, 2) minimalny wskaznik — 0.01.”

Dalej za tym terenem (dzialka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN
wprowadzone Uchwata nr XXXV.907.2022 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrzesnia
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chelmiec https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907.
Zgodnie z powyzszy, planem ,,3) obowigzuje intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: a)
minimalny wskaznik — 0,01, b) maksymalny wskaznik — 0,8”.

Wyzej na potnoc na dziatce 272 sg tereny R-rolne.

Do 100m na poludnie

Dla terenow rolnych i terenéw drdg publicznych nie okresla si¢ intensywnosci
zabudowy. Na potudnie znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja
- patrz opisy na poczatku prospektu), na ktorej realizowany jest przez nas (ale na inng
spotke) I etap inwestycji — sg tam tereny IMN-U — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug (patrz opis wyzej).

Do 100m na zachéd

Na zachod na dziatce nr 266 zgodnie z planem miejscowym z 2005r. s tereny rolne
(odmienny szraf od pozostatych terenow oznaczonych jako R). Dla terenow rolnych nie
okresla si¢ intensywnosci zabudowy. Dla tego obszaru byla zmiana planu w 2011 r.
Uchwata nr XI1.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrze$nia 2011 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec
vI» w Gminie Chelmiec - we wsi Niskowa
(https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=173). W powyzszym planie dla terenu MN
,Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywno$¢ zabudowy (jako wskazniki
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki): a)
maksymalny wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 0,5; b)
minimalny wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,01.”

Na podktadzie mapowym w planie z 2016 r. i 2020 r. i w planie z 2023 r. znajduja si¢
tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W planie z 2023 r. ,,3.
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnos¢ zabudowy (jako wskazniki powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki): 1) maksymalny wskaznik
- 0,5, 2) minimalny wskaznik — 0,01.”

Dalej sa tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terenéw drdég nie okresla
si¢ intensywnosci zabudowy.

Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sa jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostatych terendw oznaczonych jako R). Na podktadzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone sg jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=81
gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W planie z 2018 r. ,,3. Ustala sie nastepujace wskazniki intensywnos$¢
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zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki): 1) maksymalny wskaznik - 0,6, 2) minimalny wskaznik - 0,01.”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sg tereny R — rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwala nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483

réwniez sa tereny R. Dla terendw rolnych nie okresla si¢ intensywnosci zabudowy.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Zasady liczenia wskaznika intensywno$ci zabudowy w ujgciu nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy zostaly wprowadzone reformg planistyczng w lipcu 2023 r.
(art. 2 pkt 32 dodany przez art. 1 pkt 2 lit. g ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U.2023.1688) zmieniajacej nin. ustaw¢ z dniem 24 wrzesnia 2023 r. Ustawa
definiuje, ze przez nadziemng intensywno$¢ zabudowy ,nalezy przez to rozumieé
stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na:
a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, b) terenie do powierzchni tego
terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.” W

zwiazku z powyzszym plany miejscowe uchwalone przed ta data nie uwzgledniaja tego
poijecia

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Do 100m na péinoc

Na poélnoc od I etapu inwestycji znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (nowy numer
dziatki 811). Zgodnie z planem miejscowym z 2023 r. w stowniku okres§lono pojgcie
»powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych budynkéw, w obrebie dziatki budowlanej”. Zgodnie z tekstem planu
miejscowego dla terenu inwestycyjnego 1MN-U ustala si¢ maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy - 40 %.

Do 100m na wschéd

Na wschod od I etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005r. oraz z planem
z 2016 r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajdujg si¢ tereny R — tereny
rolne (w ramach dziatki nr 268). Dla terenéw rolnych nie okresla si¢ parametréw
zabudowy.

Dalej za tym obszarem (dziatka nr 161) w planie z 2005 r. s3 tereny R-rolne. Na planie
z 2023 r. na podkladzie mapowym wida¢ oznaczenie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktore zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwata nr XXXI1.559.2013
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI” w Gminie
Chelmiec - we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=559). Zgodnie z powyzszym planem ,,4. W
zagospodarowaniu dziatek obowigzuje zachowanie co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej; w strefie eksponowanych widokowo stokdéw i wierzchowin nie
mniej niz 35 %. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni
dziatek.”

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) w planie z 2022 r. jest obszar 14MN — tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wprowadzone Uchwala nr XXXV.907.2022
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrze$nia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907. Zgodnie z powyzszym planem ,,2)
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
nie wigcej niz potowa powierzchni zabudowy dla obiektow wolno stojacych
przeznaczenia dopuszczalnego.”

Wyzej na potnoc na dziatce 272 sa tereny R-rolne. Dla terenow rolnych nie okresla si¢
parametréw zabudowy.

Do 100m na poludnie

Na potudnie od I etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. 2016 1. i na
podktadach mapowych w planie z 2020 r. i w planie z 2023 r. znajduja si¢ tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terenéw rolnych i terenow drog nie okresla si¢ parametrow zabudowy. Na potudnie
znajduje si¢ ta sama dzialka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja - patrz opisy na
poczatku prospektu), na ktorej realizowany jest przez nas (ale na inna spotke) I etap
inwestycji — sa tam tereny 1MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug (patrz opis wyzej).

Do 100m na zachod
Na zachod od I etapu inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem miejscowym z
2005r. sa tereny rolne (odmienny szraf od pozostatych terendw oznaczonych jako R).

* Niepotrzebne skresli¢

woj. matopolskie, gmina Chelmies, powiat nowosadecks,

2l =

jedn, ewid. 121002 2, obre, 0015

Sirana PAGE
NLUMPAGESIS



https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=559
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907

Sadecha Panorama

Dla tego obszaru byta zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwata nr
XI1.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrze$nia 2011 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec VI” w
Gminie Chetmiec — we wsi Niskowa (https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=173).
Zgodnie z panem z 2011 r.,,7. W zagospodarowaniu dziatek obowiazuje zachowanie co
najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 60 % powierzchni dziatki.” Na podktadzie mapowym w planie z 2016 r. i
2020 r. i 2023 r. znajduja si¢ tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Dalej sa tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terenéw drdég nie okresla
si¢ parametrow zabudowy.

Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone s3 jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostatych terendw oznaczonych jako R). Na podktadzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone sg jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=817,
gdzie teren za droga MN zgodnie z planem ,,5. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ — 50% powierzchni terenu inwestycji.”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sg tereny R — rolne, w planie z 2016 1. oraz z
2020 r. Uchwata nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483
rowniez sa tereny R. Dla terenow rolnych nie okresla sie parametrow zabudowy.

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Do 100m na péinoc

Na péinoc od I etapu inwestycji znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (nowy numer
dziatki 811). Zgodnie z tekstem planu miejscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego
IMN-U ustala si¢ ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

1) budynkéw mieszkalnych -12 m. z zastrzezeniem punktu 2,

2) budynkéw mieszkalnych na terenie 2MN -10 m.,

3) budynkéw ustugowych -14 m.,

4) pozostatych budynkéw-8 m.,

5) obiektow nie bedacych budynkami -6 m. z zastrzezeniem punktu 6,

6) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej 15 m.

W starszych planach miejscowych z 2005, 2016 i 2020 r. (patrz opis w sekcjach wyzej)
teren ten byl oznaczony jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Plan z 2020 r. nie porusza aspektow dotyczacych wysokosci zabudowy. Plan z 2016 1.
,,Ustala si¢ dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00),
w tym jedna w poddaszu (nie dotyczy planu nr 2 w Kunowie). Poziom parteru nie moze
przekroczy¢ 1,50 m. nad $rednim poziomem terenu. Wysokos¢ budynkow nie moze
przekroczy¢ 10 m od poziomu parteru.” Wysokos¢ altan nie moze przekroczy¢ 4,5 m.
natomiast wysoko$¢ wiat maksymalnie 6,0m.”

Do 100m na wschod

Na wschod od I etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. oraz z
planem z 2016 r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajduja si¢ tereny R —
tereny rolne (w ramach dziatki nr 268). Dla terenéw rolnych nie ustala si¢ parametrow
zabudowy. Dalej za tym obszarem (dzialka nr 161) w planie z 2005 r. s tereny R-rolne.
Na planie z 2023 r. na podktadzie mapowym widaé¢ oznaczenie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktore zostaty wprowadzone w 2013 r. (Uchwata nr XXXII.559.2013
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec VI” w Gminie
Chelmiec - we wsi Biczyce Goérne i Niskowa
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=559). Zgodnie z planem z 2013 r.
,,Maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru
(poziom +0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,50
m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60 m od poziomu terenu od strony stoku.
Wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 10 m od poziomu parteru. Dla terenu
potozonego w strefie eksponowanych widokowo stokéw i wierzchowin wysokosé
budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m. 2. Dla budynkow gospodarczych
i garazy ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w
przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8,0 m.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych. Wysoko$¢ altan nie moze przekroczy¢ 4,5 m. natomiast
wysokos$¢ wiat maksymalnie 6,0m. od $redniego poziomu terenu.”

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN
wprowadzony Uchwatg nr XXXV.907.2022 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrzesnia
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego w Gminie Chelmiec https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907.
Wyzej na potnoc na dziatce 272 s3 tereny R-rolne. Dla terenéw rolnych nie ustala si¢
parametréw zabudowy.

Do 100m na poludnie

Na potudnie od I etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. 2016 r. i na
podktadach mapowych w planie z 2020 r. i w planie z 2023 r. znajduja si¢ tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terenéw rolnych i terendow drég nie ustala si¢ parametréw zabudowy. Na poludnie
znajduje si¢ ta sama dzialka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja - patrz opisy na
poczatku prospektu), na ktdrej realizowany jest przez nas (ale na inng spotke) I etap
inwestycji — sa tam tereny 1MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug (patrz opis wyzej).

Do 100m na zachéd

Na zachéd od 1 etapu inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem miejscowym z
2005r. s3 tereny rolne (odmienny szraf od pozostatych terenéw oznaczonych jako R).
Dla tego obszaru byta zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwata nr
XII1.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrze$nia 2011 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec VI” w
Gminie Chetmiec — we wsi Niskowa (https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=173).
Zgodnie z planem z 2011 r. ,,Maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne
liczone od poziomu parteru (poziom £0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru
nie moze przekroczy¢ 1,50 m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60 m od poziomu
terenu od strony stoku. Wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczyé 10 m od poziomu
parteru. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala si¢ realizacj¢ dachow o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni;
wysoko$¢ obiektéow nie moze przekroczy¢ 8,0 m nad $rednim poziomem terenu.
Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych.” Na podktadzie mapowym w planie z 2016 r. 1 2020 r. 12023
r. znajdujg si¢ tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dalej sa tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terendw drdg nie ustala si¢
parametréw zabudowy.

Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sg jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalych terenéw oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone sg jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=817,
gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z planem z 2018 r. ,Maksymalna wysokos¢ — dwie
kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00), w tym jedna w
poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,50 m. nad $rednim poziomem
terenu. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 11,5 m. 2. Dla
budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ obiektow nie
moze przekroczy¢ 8,0 m. . Wysoko$¢ altan nie moze przekroczy¢ 4,5 m. natomiast
wysokos$¢ wiat maksymalnie 6,0 m. od $redniego poziomu terenu.”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sg tereny R — rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwata nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,»Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483

réwniez sg tereny R. Dla terendw rolnych nie ustala si¢ parametréw zabudowy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Do 100m na péinoc

Na poétnoc od I etapu inwestycji znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (nowy numer
dziatki 811). Zgodnie z planem miejscowym z 2023 r. teren inwestycyjny ma
przeznaczenie 1MN-U. Zgodnie z tekstem planu miejscowego z 2023 r. dla terenu
inwestycyjnego 1MN-U ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 30 %. W starszych planach miejscowych z 2005, 2016 i 2020 r. (patrz opis w
sekcjach wyzej) teren ten byl oznaczony jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W planie z 2005 r. ,,Na dziatkach budowlanych o podstawowej funkcji
mieszkaniowej oraz podstawowej funkcji ushugowej obowiazuje minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej z zielenia
niskg i drzewiasto — krzewiasta, z doborem gatunkow poprawiajacych retencyjnosé,
chyba ze ustalenia dla poszczegodlnych terendow stanowig inaczej.” W planie z 2016 r.
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4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji - 30 %.” Plan z 2020 r, nie porusza tego wskaznika.

Do 100m na wschéd

Na wschod od I etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. oraz z
planem z 2016 r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajduja si¢ tereny R —
tereny rolne (w ramach dziatki nr 268). Dla terendw rolnych nie okresla si¢ parametrow
zabudowy.

Dalej za tym obszarem (dziatka nr 161) w planie z 2005 r. s3 tereny R-rolne. Na planie
z 2023 r. na podkladzie mapowym wida¢ oznaczenie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktore zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwata nr XXXI1.559.2013
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI” w Gminie

Chelmiec - we wsi Biczyce Goérne i Niskowa
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=559). Zgodnie z planem z 213 . 4. W

zagospodarowaniu dziatek obowigzuje zachowanie co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej; w strefie eksponowanych widokowo stokdéw i wierzchowin nie
mniej niz 35 %. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
dziatek.”

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN — tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wprowadzone Uchwala nr XXXV.907.2022
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrze$nia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec
https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907. Zgodnie z planem z 2022 r. dla terenu
14 MN 4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %.” Wyzej na péinoc na dzialce
272 sa tereny R-rolne. Dla terenéw rolnych nie okresla si¢ parametréw zabudowy.

Do 100m na poludnie

Na potudnie od I etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. 2016 r. i na
podktadach mapowych w planie z 2020 r. i w planie z 2023 r. znajdujg si¢ tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terenow rolnych i terenéw drog nie okresla si¢ parametrow zabudowy. Na potudnie
znajduje si¢ ta sama dzialka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja - patrz opisy na
poczatku prospektu), na ktdrej realizowany jest przez nas (ale na inng spotke) I etap
inwestycji — sa tam tereny 1MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug (patrz opis wyzej).

Do 100m na zachéd

Na zachod od I etapu inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem miejscowym z
2005 r. sa tereny rolne (odmienny szraf od pozostatych terendw oznaczonych jako R).
Dla tego obszaru byta zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwata nr
XI1.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrze$nia 2011 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec VI” w
Gminie Chetmiec — we wsi Niskowa (https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=173).
Zgodnie z planem z 2011 r. ,,7. W zagospodarowaniu dziatek obowigzuje zachowanie
co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnia zabudowy nie moze
by¢ wigksza niz 60 % powierzchni dzialki.” Na podktadzie mapowym w planie z 2016
r. i 2020 r. i 2023 r. znajduja si¢ tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Dalej sa tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terenéw drdég nie okresla
si¢ parametrow zabudowy.

Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sa jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostatych terendw oznaczonych jako R). Na podktadzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone sg jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=817,
gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z planem z2018 r. ,4. Ustala si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - 30
%.”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sg tereny R — rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwala nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483

rowniez sa tereny R. Dla terenow rolnych nie okresla sie parametrow zabudowy.
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Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Do 100m na péinoc

Na poétnoc od I etapu inwestycji znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (nowy numer
dziatki 811). Zgodnie z planem miejscowym z 2023 r. teren inwestycyjny dla terenu
IMN-U ,4.W granicach terenow objetych planem obowigzuje zapewnienie
niezbednych stanowisk postojowych (w tym w garazach) w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny.

2) 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni uzytkowej w ustugach (do tej powierzchni nie
wlicza si¢ powierzchni pomieszczen socjalnych i technicznych).

3) 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa dla prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.”

W starszych planach miejscowych z 2005, 2016 i 2020 r. teren ten byt oznaczony jako
MN. Zgodnie z planem z 2005 r. ,,Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc
parkingowych (poza miejscami w garazach):

- (uchylony).

- hotele, motele, pensjonaty - 6 miejsc na 10 miejsc noclegowych,

- sklepy - 2,5 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazowej,

- obiekty gastronomiczne - 2,4 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

- biura, urzedy - 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- obiekty sakralne - 12 miejsc na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- szkoty - 2,0 miejsca na kazde pomieszczenie do nauki,

- przemyst, rzemiosto - 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

- ustugi - 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- warsztaty samochodowe - 4 miejsca na 1 stanowisko naprawcze,

- stacje paliw - 2 miejsca na 1 dystrybutor, 8 miejsc na obiekt handlowy przy stacji, 2
miejsca na myjnie,

- cmentarze - 4 miejsca na kazde 1000 m2 powierzchni cmentarza.

Wyliczone na podstawie w/w wskaznikoéw utamkowe ilosci miejsc parkingowych dla
konkretnego obiektu nalezy zaokragla¢ w gore do liczby catej.”

W planie z 2016 . ,,13. W granicach terenow objetych planem obowiazuje zapewnienie
niezbednych miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie w tym w garazu.” Plan z 2020 r. nie porusza kwestii miejsc postojowych.

Do 100m na wschéd

Na wschdd od I etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005r. oraz z planem
z 2016 r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajdujg si¢ tereny R — tereny
rolne (w ramach dziatki nr 268). Dla terenow rolnych nie okre$la si¢ parametrow
miejsc postojowych.

Dalej za tym obszarem (dzialka nr 161) w planie z 2005 r. sg tereny R-rolne. Na planie
z 2023 r. na podktadzie mapowym widaé oznaczenie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktore zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwata nr XXXII1.559.2013
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec VI” w Gminie
Chelmiec - we wsi Biczyce Goérne i Niskowa
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=559). W planie z 2013 r. ,,13. Obowigzuje
zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w iloSci nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub garaz.”

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN — tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wprowadzone Uchwata nr XXXV.907.2022
Rady Gminy Chetmiec z dnia 16 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907. Zgodnie z planem z 2022 r. ,5)
obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, realizowanej w formie wolnostojacej lub blizniaczej, z dopuszczeniem
jako miejsca do parkowania stanowiska w garazu, b) 1 stanowisko postojowe na 2
lokale mieszkalne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej w formie
szeregowej lub grupowej, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w
garazu, ¢) 1 stanowisko postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej (bez magazyndw)
dla zabudowy ustugowe;j, d) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy
dla obiektéw handlowych, e) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w obiektach na terenach
o symbolach 1U/P i 2U/P”.

WyzZej na potnoc na dziatce 272 sa tereny R-rolne. Dla terenow rolnych nie okresla si¢
parametrow miejsc postojowych.

Do 100m na poludnie
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Na potudnie od I etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. 2016 1. i na
podktadach mapowych w planie z 2020 r. i w planie z 2023 r. znajdujg si¢ tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terenéw drog i terendow rolnych nie okresla si¢ parametrow miejsc postojowych. Na
potudnie znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja - patrz opisy
na poczatku prospektu), na ktorej realizowany jest przez nas (ale na inng spotke) I etap
inwestycji — sg tam tereny 1MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ushug (patrz opis wyzej).

Do 100m na zachéd

Na zachdd od 1 etapu inwestycji na dziatce nr 266 zgodnie z planem miejscowym z
2005r. sa tereny rolne (odmienny szraf od pozostatych terenow oznaczonych jako R).
Dla tego obszaru byta zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwata nr
XI1.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrze$nia 2011 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI” w
Gminie Chetmiec — we wsi Niskowa (https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=173).
Plan z 2011 r. nie porusza aspektow dotyczacych miejsc postojowych. Na podktadzie
mapowym w planie z 2016 1. 1 2020 r. 12023 r. znajduja si¢ tereny MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z planem z 2005 r. ,,Ustala si¢
nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych (poza miejscami w garazach):

- (uchylony).

- hotele, motele, pensjonaty - 6 miejsc na 10 miejsc noclegowych,

- sklepy - 2,5 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazowe;j,

- obiekty gastronomiczne - 2,4 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

- biura, urzedy - 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- obiekty sakralne - 12 miejsc na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- szkoty - 2,0 miejsca na kazde pomieszczenie do nauki,

- przemyst, rzemiosto - 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

- ushugi - 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- warsztaty samochodowe - 4 miejsca na 1 stanowisko naprawcze,

- stacje paliw - 2 miejsca na 1 dystrybutor, 8 miejsc na obiekt handlowy przy stacji, 2
miejsca na myjnie,

- cmentarze - 4 miejsca na kazde 1000 m2 powierzchni cmentarza.

Wyliczone na podstawie w/w wskaznikow utamkowe ilosci miejsc parkingowych dla
konkretnego obiektu nalezy zaokragla¢ w gore do liczby catej.”

Dalej sg tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terenéw drég nie okresla
si¢ parametrow miejsc postojowych.

Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone s3 jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostatych terendw oznaczonych jako R). Na podktadzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone s3 jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=817,
gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z planem z 2018 r. ,,12. Dla obstugi funkcji obowigzuje
zapewnienie niezb¢dnych miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 1
mieszkanie (W tym w garazu).”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sg tereny R — rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwata nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483
rowniez sa tereny R. Dla terenéw rolnych nie okre§la si¢ parametrow miejsc
postojowych.

Funkcja zabudowy i

Ustalenia decyzji 0 | zagospodarowania Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu - Nie
Wamgkach zabudowy albp terenu _ Nie | dotyczy
decyzji o ustaleniu d

. [ .. otyczy
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla  terenu | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
objetego przedsiewzigciem -
deweloperskim lub | gabaryty Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym w | forma Nie dotyczy
przypadku braku | architektoniczna
miejscowego planu | ysytuowanie linii Nie d
zagospodarowania zabudowy le dotyczy
przestrzennego
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intensywnos¢é
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki  ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu  polozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki  ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegbdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

Nie dotyczy

minimalny  udzial
procentowy
powierzchni
biologicznie

czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$é
zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Rodzaje inwestycji, ktére moga by¢ realizowane musza by¢ zgodne z planami
miejscowymi. W zwigzku z powyzszym w pierwszej kolejnosci opisane zostato
przeznaczenie terenow, jak ponize;j:

® Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Plany miejscowe w odlegtosci do 1km od inwestycji. Dane sip.chelmiec.pl

Na BI Gminy Chelmicc https://bip.malopolska.pliugehelmiec,m.451047,2025 htm]

widnieja ogloszenia ws. rozpoczgcia konsultacji spotecznych do zmian plandéw
miejscowych i dotycza one terenu do lkm od inwestycji. W zwiazku z tym
przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania na tym obszarze w przyszto$ci moga
ulec zmianie.

Do 1km na péinoc

Do lkm na pétnoc w planach miejscowych w systemie sip.chelmiec.pl znajduja si¢
tereny MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny R-rolne, 2Rp- grunty rolne,
tereny BIMM — tereny osiedlencze dla realizacji réznych form mieszkalnictwa, ustug i
rzemiosla, Ls — tereny lesne. Niektore z terenéw oznaczono jako zagrozone osuwiskami
mas ziemnych (patrz odrgbna sekcja).

Ok. 600 m na péinoc od 1 Etapu inwestycji znajduje si¢ obszar UTS - Tereny ushug,
turystyki i sportu.

Ok. 830 m na pdinoc znajduje si¢ linia energetyczna 110 kW. Linia przebiega w relacji
wschod-zachod. Zgodnie z Uchwata nr 111.28.2018 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20
grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chetmiec II w Gminie Chelmiec tereny WN-EE - oznaczajace
istniejace napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigcia wraz ze strefa
bezpieczenstwa, dla ktorych maja zastosowanie szczegdlne warunki zagospodarowania
okreslone W ustaleniach szczegdtowych.
(https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=+111.28.2018).

Ok. 470m na poéinocny-zachod znajduja si¢ tereny B2M/ML — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednogodzinnej i letniskowej. Uchwala Nr XXXVII.285.2001 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 7 czerwca 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  "Chetmiec II" w  Gminie Chelmiec

https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=285

Do 1km na péinocny-zachod

Na poéhocny-zachod znajduja si¢ tereny R-rolne, MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, tereny B2M/ML — tereny zabudowy mieszkaniowej jednogodzinnej i
letniskowej, tereny BIMM — tereny osiedlencze dla realizacji roéznych form
mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta.

Ok. 700m na podinocny-zachéd znajduja si¢ tereny rolne o wybitnym znaczeniu
ekologicznym i krajobrazowym, w tym korytarze ekologiczne.

Ok. 720m na poéinocny-zachod znajduje si¢ farma drobiu, co moze powodowaé
nieprzyjemne zapachy.

Do 1km na zachéd
Do lkm na zachéd znajduja si¢ tereny R- rolne, MN- zabudowa mieszkaniowa

* Niepotrzebne skresli¢
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tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, o-tereny podwyzszonego ryzyka
budowlanego zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

Ok. 300m na zachdd zaczynaja si¢ duze tereny podwyzszonego ryzyka budowlanego
zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

Ok. 780m na wschod przeptywa rzeka. Sa tam oznaczone obszary zagrozenia powodzia
(patrz odrgbne sekcje). Wzdtuz rzeki sg tez oznaczone ciagi ekologiczne.

Za rzeka i we fragmencie przed rzeka zlokalizowane sa duze obszary ZL — tereny lesne.
Za rzeka ok 820m od granicy dziatki znajduje si¢ teren US- tereny ustug sportu i
rekreacji.

Ok. 600m na potudniowy zachdd przy drodze i rzece jest maly teren U — tereny ustug
komercyjnych z dopuszczeniem mieszkalnictwa.

Ok. 360m na zachdod znajduje si¢ w planie sie¢ wodociggowa do utrzymania i
rozbudowy.

Ok. 670 m na zachdod przebiega k-2 — glowne przewody kanalizacji sanitarnej do
realizacji.

Do 1km na poludnie

Do 1km na poludnie znajdujg si¢ tereny R- rolne, MN— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Ok 120m na potudnie od dziatki sa liczne tereny podwyzszonego ryzyka budowlanego
zagrozone osuwaniem mas ziemnych — zlokalizowane na terenach rolnych.

Ok 560 m na potudnie przeptywa rzeka.

Ok. 410m na potudnie znajduje si¢ w planie sie¢ wodociggowa do utrzymania i
rozbudowy.

Ok. 270m na potudnie przebiega E2 - istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna
sredniego napigcia 15kv wraz ze stacjami transformatorowymi i strefami ochronnymi
do utrzymania, remontdéw i przebudowy.

Ok. 430 m na potudnie przebiega k-2 — gtéwne przewody kanalizacji sanitarnej do
realizacji.

Do 1km na poludniowy - wschéd

Do 1km na potudniowy-wschod znajdujg si¢ tereny R- rolne (w tym tereny rolne na
osuwiskach R/0), MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny drég, RM - i
RM/o, gdzie RM to tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, a o to tereny
podwyzszonego ryzyka budowlanego zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

Ok. 320m na potudniowy-wschod zlokalizowany jest cmentarz ze strefami ochrony
sanitarnej do 150m.

Ok. 650m na poludniowy-wschod znajduje si¢ teren UO — tereny ustug oswiaty.

Ok. 670m i dalej na poludniowy — wschod znajduja si¢ liczne strefy ochrony
eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin.

Zaraz za granica 1km na potudniowy-wchod od terenu inwestycji zaczyna si¢ obszerny
teren E3 — rejon projektowanej stacji 110/15/0,4 kV w Swiniarsku. Szczegdly w
uchwale Nr IX/68/2007 Rady Gminy Chelmiec z dnia 30 maja 2007 r.

https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=68

Do 1km na wschéd

Do 1km na wschod od granic 1 etapu inwestycji znajduja si¢ tereny MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny R — tereny rolne, RM - i RM/o, gdzie RM to
tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, a o to tereny podwyzszonego ryzyka
budowlanego zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

Ok. 230m i dalej na wschod znajduja sie liczne strefy ochrony eksponowanych
widokowo stokow i wierzchowin.

Ok. 230m na wschod znajduje si¢ w planie sie¢ wodociggowa do utrzymania i
rozbudowy.

Ok. 800m na wschod znajduje si¢ E1 istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna
110kv wraz ze strefami ochronnymi do utrzymania i remontdw. Linia biegnie w relacji
péinoc-potudnie.

Ok. 750 m na wschod sa tereny U — tereny ushug.

Do 1km na pélnocny - wschod

Do 1km na pétnocny-wschdd przewazaja tereny R- rolne i tereny A2RP — tereny rolne
podlegajace ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze w tym w tym
tereny w strefach ochronnych linii energetycznych oraz strefach sanitarnych cmentarzy.
Sa rowniez tereny MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny RM —
tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ok. 900m na poinocny-wschod przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 10kv
w relacji wschod-zachdd.

Ok. 540 m na polocny-wschdd przy drodze KDp-Z znajduje si¢ teren UP — tereny
ustug publicznych i teren U — tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem
mieszkalnictwa. Dalej ok. 600m na poinocny-wschod znajduja sie tereny UK - tereny
obiektow sakralnych.

Dalej za droga ok. 710m od inwestycji znajduja si¢ tereny RPO - tereny koncentracji
obiektow ogrodnictwa szklarniowego.

Ok. 470 m na poéinocny — wschod znajduje sig straz pozarna, co bedzie generowac hatas
ze wzgledu na syreny.

it p ¢ . 7.
g Sl Google: 8‘ Al

Ryc. Zdjecie satelitarne. Czerwona kropka schematycznie zaznaczono teren I etapu
Inwestycji. Zrodto Mapy Google.
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Chelmiec - gmina wiejska, obreb Niskowa, numer dz 267
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Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na podstawie danych GUNB

Najnowsze pozwolenia na budowe wydane w obregbie do 1km od terenu inwestycji to:
e  Liczne pozwolenia na budowe budynkéw jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg
o Budowa budynkow garazowych z instalacjami

woj. matopolskie, gmina Chelmies, powiat nowosadecks,
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o Liczne pozwolenia na budowg instalacji gazowych do budynkow
mieszkalnych

o Budowa sieci gazowej z przytaczem — lokalizacja bezposrednio przy
poénocnej granicy dziatki 267 (dzisiaj jest inna numeracja) — numer
pozwolenia 3182/2022 BUD.6743.3182.2022

e  Ok. 180m na péinoc - budowa sieci gazowej z przylaczem — numer
pozwolenia 1088/2021 BUD.6743.1088.2021

e  Ok. 160m na pétnocny-wschdd - rozbudowa istniejacego/istniejacych
obiektow budowlanych — numer pozwolenia 3018/2021
BUD.6743.3018.2021

e  Ok. 430m na pétnocny-wschdd - rozbudowa wodociagu rozdzielczego wraz z
budowa przylacza — numer pozwolenia 3017/2021 BUD.6743.3017.2021

e  Ok. 530 m na wschéd - budowa sieci gazowej z przytaczem — wzdhuz drogi —
numer pozwolenia 3182/2022 BUD.6743.3182.2022

e  Ok. 550m na wschod - Budowa masztu flagowego, numer pozwolenia
1889/2022 BUD.6740.1889.2022

o  Ok. 420m na potudnie i ok 550m na poludniowy-wschod - budowa sieci
gazowej z przylaczem — numer pozwolenia 3182/2022 BUD.6743.3182.2022

e  Ok. 980m na potudnie - rozbudowa sieci wodociggowej na wielu dziatkach —
pozwolenie na budowe 243/2021 BUD.6743.243.2021

e  Ok. 750 m na péinoc - budowa 8 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych z
infrastrukturg techniczng — numer pozwolenia 2064/2022
BUD.6740.2064.2022

e  Ok. 950m na poludniowy — wschdod - budowa gazociagu sredniego ci$nienia
— numer pozwolenia WI-11.7840.14.4.2023

decyzjach o
warunkach . . . .. .
. Nie dotyczy - na terenie do lkm od inwestycji wszystkie tereny pokryte sa
zabudowy i .. . . .
. miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
zagospodarowania
terenu
Na terenie do 1km od inwestycji nie ma form ochrony przyrody. Otulina
Popradzkiego Parku Krajobrazowego znajduje si¢ ok. 2,5km na potudniowy-wschod od
terenu inwestycji. Pomniki przyrody réwniez znajduja si¢ daleko poza obszarem do
1km od terenu inwestycji.
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Ryc. Formy ochrony przyrody znajduja si¢ poza obszarem do 1km od granic inwestycji.
Dane GIOS polska.e-mapa.net
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Na BIP https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec widnieje lista wydanych obwieszczen w
sprawie wydanych decyzji srodowiskowych z 2024 r. 1 2023 r. 1 2022 r., ale Zadna nie

dotyczy inwestycji realizowanych na analizowanym obszarze do lkm wokét
inwestycji. Najblizej zlokalizowana inwestycja realizowana w oparciu o decyzje
$rodowiskowa znajduje si¢ ok. 1,4km na potudnie od granic terenu inwestycji i dotyczy
budynku magazynowego z czescig biurowo-socjalna.
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2121084.decyzja-o-zmianie-decyzji-ostatecznej-
z-dnia-17-maja-202 1r-znak-wbg622032021-0-srodowiskowych-uwarun.html

Na stronie GDDKIiA widnieje inwestycja w przygotowaniu DK75 odcinek II: od
Brzeska do Nowego Sacza. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest w
trakcie procedowania
(https: . . .

-Nowego- sacza) InwestyCJa zlokallzowana za rzeka Dunajec — poza obszarern 1km od
inwestycji. Patrz opis w sekcji dotyczacej inwestycji drogowych.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, albo z analizy
porealizacyjnej wynika, Ze mimo zastosowania dostgpnych rozwiazan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci
srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni §ciekdw,

sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni. trasy komunikacyjnej. lotniska,

radiokomunikacyjnej. radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.”

Obwieszczenia w zakresie poszczegodlnych inwestycji opisano w poszczegdlnych
sekcjach prospektu. Na terenie gminy z wyzej wymienionych realizowane sa
inwestycje gazowe, drogowe.

miejscowych
planach odbudowy

MPO to dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku
osunigé ziemi. Zgodnie z danymi SOPO pgi.gov.pl

cze$¢ potudniowa dziatki nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja) to etap I inwestycji —
znajduje si¢ na terenie oznaczonym numerem 24543 — tereny zagrozone ruchami
masowymi.

e  czgs$¢ potnocna dziatki nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja — patrz informacje na
poczatku prospektu) to etap Il inwestycji znajduje si¢ na obszarze oznaczonym
numerem 47548 — tereny nieaktywne, osuwiska ponizej 5 aréw. Granica osuwiska
jest przypuszczalna. Od zachodniej strony oznaczono granice osuwiska jako
wysokg 6-10m.

S i Legenda
Ministerstwo f fﬂ:\ . Aktywnos€ osuwisk

Klimatu i Srodowiska
Gsuwiska (> 5 aréw)
Stopiet aktywnosci
aktywne ciagle L] aktywne ciagle

Osuwiska (< 5 arow)
Stopi 081

Mapa osuwisk i terenow zagrozunych ruchami masowymi

aktywne okresowo . aktywne okresowo
nieaktywne ®  rieaktywne

Tereny zagrozone ruchami masowymi
numer identyfikacyjny osuwiska
numer identyfikacyjny terenu zagrazonego
ruchami masauwymi
Granice osuwisk
Typ granicy
grarica pewna
77777 grarica przypuszczaina
Pozostale elementy rzezby wewnatrzosuwiskowej
Skarpy giowne,sciany ohiywov,
rowy i progi
Wysokosé formy, Stan zachowania formy
- niskie do 3 m, wyrazna
e Srednie 3.6 m, wyrazna
YYYYT  wysokie 610 m, wyrazna
VYV bardzo wysokie ponad 10 m, wyrazna
rrrrr niskie o3 m, slabo zachowana
<rre Srednie 3-8 m, stabo zachowana
YYYYT  Wysokie 610 m, slabo zachowana
12454 VYV barczo wysckie ponad 10 m, slabo zachowana

4753 75;

Caota osuwisk | akumulacyjne
progi wewnaizosuwiskowe

Szezeliny

1 Zaglgbienia wewnatrzosuwiskowe

Rumosze | blokowiska

Przejawy wod powierzchniowych | pedziemnych
I =viormik wod povierzchniowych

47548,
\ ‘ ——— 1 podmokiost (mlaka), mokradio
Y wysek T aedo
= —\_\ Granice administracyjne  Hydrografia
=/ i Gony o
s, 7;'1
oo R r Powiaty —— Rz
[Podegrodzie = i
clmrcitny GIE (8 Partiner oo o 0 a0 s s mewew e o T
D2t utworz
Skala 1:10 000 MinM?Z\QJGM CEST 2024

Ryc. Dane SOPO pgi.gov.pl

* Niepotrzebne skresli¢
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https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2121084,decyzja-o-zmianie-decyzji-ostatecznej-z-dnia-17-maja-2021r-znak-wbg622032021-o-srodowiskowych-uwarun.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2121084,decyzja-o-zmianie-decyzji-ostatecznej-z-dnia-17-maja-2021r-znak-wbg622032021-o-srodowiskowych-uwarun.html
https://www.gov.pl/web/gddkia/dk75-odcinek-ii-od-brzeska-na-wlaczeniu-do-dk-75-do-nowego-sacza
https://www.gov.pl/web/gddkia/dk75-odcinek-ii-od-brzeska-na-wlaczeniu-do-dk-75-do-nowego-sacza
https://sip.lex.pl/#/document/17497783?cm=DOCUMENT

Ryc. Widok z osuwiska po podinocnej stronie terenu dziatki 267 (dzisiaj jest inna
numeracja). Dane Street View

Zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) pgi.gov.pl granica
z}6z Niskowa zlokalizowana jest ok. 680m na poludniowy-zachdd od granicy
inwestycji, a ztoze Chochorowice ok.1,5 km w tym samym kierunku.
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Ryc. Zloza w odleglosci do lkm od terenu inwestycji. Dane geologiczne
polska.2-mapa.net

Tereny gornicze i obszar gorniczy Kleczany znajduja si¢ ok. 4,8km na pdéinoc od
granicy inwestycji; obszar gérniczy Dabrowa — 6km na pdinoc od granicy inwestycji,
obszar gorniczy Stary Sacz-Moszczenica — ok. 4,5 km na poludnie od granicy
inwestycji.

Na obszarze do lkm wystepuja osuwiska aktywne ciagle, aktywne okresowo i

niecaktywne.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Ztoza w odlegtosci do 1km od terenu inwestycji. Dane SOPO pgi.gov.pl

Na obszarze inwestycji znajduje si¢ teren zagrozony ruchami masowymi. W planie
miejscowym zostat on okreslony jako ,,osuwisko nieczynne”.
I
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Ryec. Teren zagrozone ruchami masowymi. Dane sip.chelmiec.pl
BIP nowosadecki
://bip.nowosadecki.pl/ochrona_sr iska/rejestr_terenow_zagrozonych_ruch/)

prowadzi rejestr terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw na
ktorych wystepuja te ruchy.
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https://bip.nowosadecki.pl/ochrona_srodowiska/rejestr_terenow_zagrozonych_ruch/

Ryc. Fragment Studium (uwarunkowania) w obszarze do ok. 1km wokét inwestycji.
Dane sip.chmielec.pl

g W
. | ~endl 1

Ryec. Fragment Studium (kierunki) w obszarze do ok. 1km wokét inwestycji. Dane
sip.chmielec.pl

WGS84:  000000:000000, 000000:000000

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Wwyznaczono obszar zagrozenia powodziowego.

Ok. 420m na potudnie i potudniowy-zachéd przeptywa rzeka Niskowka, wzdhuz ktorej

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Zagrozenie powodziowe w odlegtosci do 1km od inwestycji. Dane hydrologiczne
polska.e-mapa.net

Obszary zagrozone podtopieniami znajduja si¢ w odlegtosci ok. 530m na wschod od
granicy inwestycji
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Ryc. Obszary zagrozone podtoplemaml w odlegtosci do 1km od inwestycji. Dane
geologiczne polska.e-mapa.net

Plan miejscowy z 2016 r. na ryc. 4 dla dzialki 344 zlokalizowanej ok. 750m na
pétnocny-wschdd od granic inwestycji okresla tereny podmokle. Realizacja budynkow
musi by¢ poprzedzona wykonaniem opinii geologicznej, ustalajacej warunki
posadowienia oraz sposob zabezpieczenia i izolacji budynkow przed przedostawaniem
si¢ wod gruntowych. Realizacja zabudowy nie moze zmieni¢ stosunkow

wodnych na terenach sasiednich.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Na BIP https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec widnieje decyzja srodowiskowa
dotyczaca budowy obwodnicy Chetmca i Nowego Sacza w ciagu drogi krajowej nr 28
Zator — zrealizowana.

https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.295377 budowa-obwodnicy-chelmca-i-nowego

-sacza-w-ciagu-drogi-krajowej-nr-28-zator.html.

Na stronie Ministerstwa Rozwoju i Transportu
https: //www 20V. nl/web/rozwm technologla/obwwszczeme ws-budowy-obwodnicy-che

-dlugosc1 140564-m-w- wolewodztww malopolskim-powiecie- nowosadecklm-gmlme -C

helmiec a takze na stronie
https://bip ] i ic-minjstra- Ju-i-

* Niepotrzebne skresli¢
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https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m,295377,budowa-obwodnicy-chelmca-i-nowego-sacza-w-ciagu-drogi-krajowej-nr-28-zator.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m,295377,budowa-obwodnicy-chelmca-i-nowego-sacza-w-ciagu-drogi-krajowej-nr-28-zator.html
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/obwieszczenie-ws-budowy-obwodnicy-chelmca-w-ciagu-drogi-krajowej-nr-28-na-odcinku-od-km-lokalnego-001345-w-km-rzeczywistym-131948-drogi-krajowej-nr-28-do-km-141909-km-lokalny-drogi-krajowej-nr-28-dlugosci-140564-m-w-wojewodztwie-malopolskim-powiecie-nowosadeckim-gminie-chelmiec
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/obwieszczenie-ws-budowy-obwodnicy-chelmca-w-ciagu-drogi-krajowej-nr-28-na-odcinku-od-km-lokalnego-001345-w-km-rzeczywistym-131948-drogi-krajowej-nr-28-do-km-141909-km-lokalny-drogi-krajowej-nr-28-dlugosci-140564-m-w-wojewodztwie-malopolskim-powiecie-nowosadeckim-gminie-chelmiec
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/obwieszczenie-ws-budowy-obwodnicy-chelmca-w-ciagu-drogi-krajowej-nr-28-na-odcinku-od-km-lokalnego-001345-w-km-rzeczywistym-131948-drogi-krajowej-nr-28-do-km-141909-km-lokalny-drogi-krajowej-nr-28-dlugosci-140564-m-w-wojewodztwie-malopolskim-powiecie-nowosadeckim-gminie-chelmiec
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/obwieszczenie-ws-budowy-obwodnicy-chelmca-w-ciagu-drogi-krajowej-nr-28-na-odcinku-od-km-lokalnego-001345-w-km-rzeczywistym-131948-drogi-krajowej-nr-28-do-km-141909-km-lokalny-drogi-krajowej-nr-28-dlugosci-140564-m-w-wojewodztwie-malopolskim-powiecie-nowosadeckim-gminie-chelmiec
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/obwieszczenie-ws-budowy-obwodnicy-chelmca-w-ciagu-drogi-krajowej-nr-28-na-odcinku-od-km-lokalnego-001345-w-km-rzeczywistym-131948-drogi-krajowej-nr-28-do-km-141909-km-lokalny-drogi-krajowej-nr-28-dlugosci-140564-m-w-wojewodztwie-malopolskim-powiecie-nowosadeckim-gminie-chelmiec
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2603706,obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-technologii-dli-ix7621402023sc.html

Sadecha Panorama

nologii-dli-ix7621402023sc.html widnieja obwieszczenia z dnia 27.01.2025 r. ws.
budowy obwodnicy Chetmca w ciggu drogi krajowej nr 28.

Zgodnie z planem postgpowan o udzielenie zamowien publicznych na rok 2025 r.,
ktory dostegpny jest na BIP Gminy Chetmiec widnieje informacja o przedmiocie
zamoOwienia na [ kwartat 2025 r. na Koncepcj¢ przebiegu budowy obwodnicy Kurow —
Chelmiec wraz z mostem przez Dunajec oraz $ciezka rowerowsa

tms //bip. malopolska pl/ugchelmlec,m,45 1664,2025 html

Ryc. Odcinek obwodnicy potnocnej na terenie Gminy Chetmiec.

Na stronie GDDKiA
https://www.gov.pl/web/gddkia/dk28-obwodnica-nowego-sacza-i-chelmca na mapie
budowy drég widnieje DK28 obwodnica Chetmca i Nowego Sacza — jest to droga
oddana do uzytkowania od 18.09.2023r. Powyzsza inwestycja wptywa na teren do lkm
poprzez hatas. Zgodnie z analizg porealizacyjng z 18.03.2025 r. granica kwalifikacji
akustycznej 400m zostata schematycznie okreslona na mapie i znajduje si¢ ona ok.
1-1,2km na pdinoc od terenu inwestycji

https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.459781,2025 html

Na stronie GDDKIiA widnieje inwestycja w przygotowaniu DK75 odcinek II: od
Brzeska do Nowego Sacza. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest w
trak01e procedowania

- gﬂggg@agza) InwestyCJa zlokahzowana za rzeka Dunajec — poza obszarem lkm od
inwestycji.
Na BIP Gminy

ip.malopolska.pl/ugchelmi 261482 ieszczenie-woj -mal
20-wi-vi78201172024ef.html widnieje obwieszczenie wojewody matopolskiego z
informacja, ze zostalo wszczete postgpowanie administracyjne, w sprawie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, pn.: ,,Budowa nowej drogi
wojewodzkiej nr 969 klasy ”G” pomiedzy droga powiatowa nr 1583K a droga krajowa
nr 87 na terenie gminy Chelmiec, Podegrodzie i miasta Nowy Sacz wraz z rozbudowa
drogi krajowej nr 87 na terenie miasta Nowy Sacz wraz z niezbgdna infrastruktura w
ramach zadania: ,,Budowa potaczenia DK 87 z DW 969 w Nowym Saczu wraz z
budowa mostu na rz. Dunajec” Inwestycja zlokalizowana poza obszarem 1km od

inwestycji.
Ustalenia Rzadowego Programu Budowy Drég Krajowych do 2030 r (z perspektywa do
2033 r.) przedstawmno w dokumentacji doste;pne] na

O30-r—z-perspektma-do 2033

woj. matopolskie, gmina Chelmiee, powiat nowosadecks,
* Niepotrzebne skresli¢ Jedn, ewid. 121002 2, obr. 0015
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https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2603706,obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-technologii-dli-ix7621402023sc.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m,451664,2025.html
https://www.gov.pl/web/gddkia/dk28-obwodnica-nowego-sacza-i-chelmca
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m,459781,2025.html
https://www.gov.pl/web/gddkia/dk75-odcinek-ii-od-brzeska-na-wlaczeniu-do-dk-75-do-nowego-sacza
https://www.gov.pl/web/gddkia/dk75-odcinek-ii-od-brzeska-na-wlaczeniu-do-dk-75-do-nowego-sacza
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2614829,obwieszczenie-wojewody-malopolskiego-wi-vi78201172024ef.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2614829,obwieszczenie-wojewody-malopolskiego-wi-vi78201172024ef.html
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r

Rybrik

Brzostek;. Kolaczyce

Jalo
Sucha Besddza
Mako: b 7 2
lakow
Podhalariski Kibeao
ka Zdro) Nowy Sacz
- [ 8
iy Piwniczria Zdroj
KrynicaZdroj
Zakopane

Ryc. Program Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025 r.)
Stan na koniec 2020 r. Zrédto: gov.pl
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Ryc. Rzadowy Program Budowy Drog Krajowych do 2030 r. (z perspektywa do 2033
r.). Realizacja w latach 2021-2030 Zrodto: gov.pl

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Najblizsza linia kolejowa zlokalizowana jest ok. 3,4km na pétocny-wschod od terenu
inwestycji oraz ok. 4,4km na potudniowy-wschod.
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Ryc. Linie kolejowe znajduja si¢ poza obszarem 1km od inwestycji. Dane

polska.e-mapa.net

Na BIP

https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2614463 .obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-tech
1i-dli-ii widnieje obwieszczenie z dnia 20 lutego 2025 r. o

ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji: Budowa linii 110 kV kablowej
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https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2614463,obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-technologii-dli-ii7620272024az16.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2614463,obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-technologii-dli-ii7620272024az16.html

Sadecha Panorama

zasilajacej dla nowej Podstacji Trakcyjnej Przymtynie realizowanej w ramach projektu
pn.: ,,Budowa nowej linii kolejowej Podteze — Szczyrzyc — Tymbark/Mszana Dolna,
oraz modernizacja istniejacej linii kolejowej nr 104 Chabéwka — Nowy Sacz”.

Na BIP
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2614463.obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-tech
nologii-dli-ii7620272024az16.html widnieje obwieszczenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20 lutego 2025 r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla
inwestycji: Budowa linii 110 kV kablowe;j zasilajacej dla nowej Podstacji Trakcyjnej
Przymtynie realizowanej w ramach projektu pn.: ,,Budowa nowe;j linii kolejowej
Podteze — Szczyrzyc — Tymbark/Mszana Dolna, oraz modernizacja istniejacej linii
kolejowej nr 104 Chabéwka — Nowy Sacz”. Inwestycja zlokalizowana jest niedaleko
poza obszarem 1 km od terenu inwestycji na pétnoc.

Fomale-Seryaye
Teimin realizac: 2025 2025

Ryc. Rozbudowa linii kolejowych w gminie Chetmiec i okolicy Dane PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A.

20-wi- 11784011062022dm html w1dn1e]e obw1eszczen1e
Uchwata nr 218/2023 z dnia 14 listopada 2023 r. zmieniono uchwale sprawie
ustanowienia Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r. (z perspektywa do 2032 r.)

https://www.gov.pl/web/infrastruktura/krajowy-program-kolejowy W ramach
inwestycji nie ma zadnych realizowanych w analizowanym obszarze.
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Ryc. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Dane PKP Polskie Linie kolejowe S.A.
www.gov.pl

Program Inwestycji Dworcowych przewiduje 150 dworcow kolejowych na lata
2024-2030 — zadna z_inwestycji nie jest zlokalizowana na analizowanym terenie

* Niepotrzebne skresli¢
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https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2614463,obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-technologii-dli-ii7620272024az16.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2614463,obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-technologii-dli-ii7620272024az16.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2613223,obwieszczenie-wojewody-malopolskiego-wi-ii784011062022dm.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2613223,obwieszczenie-wojewody-malopolskiego-wi-ii784011062022dm.html
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/krajowy-program-kolejowy
http://www.gov.pl

Sadecha Panorama

https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/nowy-program-inwestycji-dworcowych
-150-obiektow-do-2030-r-79546.html
- R‘._ C—
'

. \ -
= \

Odcinki linii kolejowych wynikajgce
z koncepcji budowy CPK

Sie¢ kolejowa*

O predkosci 200 kmih i wigce]
O predkosci 160 - 200 kmh
0 predkosci 120-160 kmh

O predkosci 100-120 ki
Linia Hutnicza Szerokotorows ===+ Nowe odcinki planowane do budowy po 2030r.

a
Wybrane polaczenia nizszych predkosci
't\ Lotnisko krajowe (CPK)

predkosci w roku 2030, 2023 oraz zakresy do perspektywy 20212027
Mapa ini kolejowyct uchwale nr 173/2017 Rady M 2 dria 7 listopada 2017 r. w sprawie przyjecia Koncepdii przygotowania
i realizacj inwestycjl Port Solidarnosé - Cenirainy Port Komunikacyiy dia Rzeczypospolite] Polskie]

Obszary zmarginalizowane

I Gminy zagrozone margalizacia
==+ Nowe odcinki

-~ Nowe odcinki o preckosci 200 ki wigesi ®  iasta sreche tracace funkcie

Miasta wojewodzkie

Zrédio: O . Strategia Zrd Rozwoju Transportu, 2018 .

Ryc. wybrane elementy sieci kolejowej w roku 20230 na tle obszarow zagrozonych
trwata marginalizacja. Rzadowy program wsparcia zadan zarzadcéw infrastruktury
kolejowej w  tym  zakresie utrzymania 1 remontow do 2028
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-wsparcia-zadan-zarzadcow-in
frastrukturv-kolejowej-w-tvm-w-zakresie-utrzvmania-i-remontow-do-2028-roku2

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy. Najblizsze lotnisko znajduje si¢ w Jakubowicach ok 14km na péinoc.
Najblizsze ladowisko dla helikopteréw jest w Nowym Saczu. Teren inwestycyjny oraz
obszar oddziatywania CPK jest daleko poza terenem do 1km od granic inwestycji.

Na BIP https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec widnieje lista wydanych obwieszczen, ale
zadne nie dotyczy lotniska uzytku publicznego w ramach terenu do 1km od inwestycji.

decyzja o
pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Ok. 420m na poludnie i potudniowy-zachéd przeplywa rzeka Niskowka, wzdhuz ktorej
wyznaczono obszar zagrozenia powodziowego.

Na BIP https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m.429243.2024.html widnieje lista
wydanych obwieszczen dotyczacych pozwolen wodnoprawnych na lokalizowanie na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ale dotycza one budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych.

Na BIP
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2558232.obwieszczenie-dyrektora-zarzadu-zlew
ni-w-nowym-saczu-panstwowego-gospodarstwa-wodnego-wody-polskie-k.html
widnieje obwieszczenie dyrektora zarzadu zlewni w Nowym Saczu panstwowego
gospodarstwa wodnego wody polskie zostalo wszczgte postgpowanie w sprawie
udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na ustugi wodne, wykonanie i likwidacje
urzadzen wodnych, regulacj¢ wod, prowadzenie przez wody powierzchniowe ptynace
nowego obiektu mostowego oraz lokalizowanie nowych obiektow budowlanych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w obrebie Swiniarsko.

Starsze obwieszczenia na ttpsy/bip.malopolska.pliugehelmice,m.429243.2024 htm] |

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

Zgodnie z informacja Orlenu z kwietnia 2023 r. mate reaktory jadrowe maja powstac
we Wrhoctawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie, Dabrowie Gorniczej, SSE
Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie.

Ewsmowo - KOPALINO

| OSTROLEKA

| WEOCEAWEK

o L L

| TARNOBRZEG

DABROWA GORNICZA | |
STAWY MONOWSKIE | | | KRAKOW - NOWA HUTA

DUZE REAKTORY JADROWE

MALE REAKTORY JADROWE (SMR)

Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni jadrowych w Polsce. Energetyka24.com
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https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/nowy-program-inwestycji-dworcowych-150-obiektow-do-2030-r-79546.html
https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/nowy-program-inwestycji-dworcowych-150-obiektow-do-2030-r-79546.html
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-wsparcia-zadan-zarzadcow-infrastruktury-kolejowej-w-tym-w-zakresie-utrzymania-i-remontow-do-2028-roku2
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-wsparcia-zadan-zarzadcow-infrastruktury-kolejowej-w-tym-w-zakresie-utrzymania-i-remontow-do-2028-roku2
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m,429243,2024.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2558232,obwieszczenie-dyrektora-zarzadu-zlewni-w-nowym-saczu-panstwowego-gospodarstwa-wodnego-wody-polskie-k.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2558232,obwieszczenie-dyrektora-zarzadu-zlewni-w-nowym-saczu-panstwowego-gospodarstwa-wodnego-wody-polskie-k.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m,429243,2024.html

Sadecha Panorama

Na BIP https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec widnieje lista wydanych obwieszczen, ale
zadne nie dotyczy budowli w zakresie obiektu energetyki jadrowej, ktore miatyby
miejsce na terenie inwestycji, albo w ramach analizowanego obszaru do 1km.

Starsze obwieszczenia na https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.429243.2024 html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesylowej

Zgodnie z danymi BIP Gminy
tt s://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2620320.0bwieszczenie-d rektora zarzadu-zlew

wydano obw1eszczen1e ws. wszcze;c1a poste;powama w sprawie udzielenia
wodnoprawnego na przeprowadzenie przez potok sieci gazowej sredniego cisnienia pod
dnem potoku — ok. 400m na pétnoc.

MZ&MM widnieje zawiadomienie z dnia 30 stycznia 2025 r. o

wszczgeiu 16 grudnia 2024 r. postgpowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o zmianie pozwolenia na budowg dla inwestycji pn.: Budowa gazociagu
wysokiego cisnienia DN 125-300 wraz z infrastrukturg towarzyszacg w ramach zadania
inwestycyjnego: ,,Budowa gazociaggu Siotkowa-Nowy Sacz wraz z infrastrukturg
niezbedna do jego obshugi na terenie wojewodztwa matopolskiego” na odcinku
Cieniawa — Nowy Sacz (SRP Pigtkowa); =zlokalizowanej w wojewddztwie
matopolskim, powiecie M. Nowy Sacz, gminie M. Nowy Sacz, miejscowosci Nowy
Sacz; powiecie nowosadeckim, gminie Chetlmiec, miejscowosci: Pigtkowa, Paszyn;
gminie Kamionka Wielka, miejscowosci Mystkow, Mszalnica; gminie Grybdow,
miejscowosci Cieniawa.

Zgodnie z rozdziatem 7 ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r.

o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w
Swinoujéciu na liscie inwestycji towarzyszacych inwestycjom w zakresie terminalu
widnieje ,,budowa gazociggu Pigtkowa - Biegonice - Podegrodzie - Chetmiec - Nowy
Sacz wraz z infrastruktura niezbgedna do jego obstugi na terenie wojewodztwa
malopolsklego

azvﬁkacvmego skroolonego 17546217/roz 7
Ok. 950m na potudniowy — wschod od terenu inwestycji wydano pozwolenie na
budowe gazociaggu $redniego ci$nienia — numer pozwolenia WI-11.7840.14.4.2023.

Na BIP

https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2614463 .obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-tech
nologii-dli-ii7620272024az16.html widnieje obwieszczenie z dnia 20 lutego 2025 r. o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji: Budowa linii 110 kV kablowej
zasilajacej dla nowej Podstacji Trakcyjnej Przymtynie realizowanej w ramach projektu
pn.: ,,Budowa nowej linii kolejowej Podtgze — Szczyrzyc — Tymbark/Mszana Dolna,
oraz modernizacja istniejacej lmn kolejowej nr 104 Chabowka Nowy Sacz”.

Starsze obwieszczenia na
Na stronie GAZ-SYSTEM S.A. https://mapa.gaz-system.pl/ widnieje mapa krajowego
systemu przesytlowego. Inwestycje zlokalizowane s3 poza obszarem do 1km od terenu
inwestycji.

Ryec. Mapa krajowego systemu przesyiowego hmmﬂmm,g,az_sxs_&m,m[

woj. matopolskie, gmina Chelmies, powiat nowosadecks,

jedn, ewid. 121002 2, obre, 0015
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https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m,429243,2024.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2620320,obwieszczenie-dyrektora-zarzadu-zlewni-w-nowym-saczu-panstwowego-gospodarstwa-wodnego-wody-polskie-k.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2620320,obwieszczenie-dyrektora-zarzadu-zlewni-w-nowym-saczu-panstwowego-gospodarstwa-wodnego-wody-polskie-k.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2607093,zawiadomienie-wojewody-malopolskiego-wi-ii784030262024mbb.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2607093,zawiadomienie-wojewody-malopolskiego-wi-ii784030262024mbb.html
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/inwestycje-w-zakresie-terminalu-regazyfikacyjnego-skroplonego-17546217/roz-7
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/inwestycje-w-zakresie-terminalu-regazyfikacyjnego-skroplonego-17546217/roz-7
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2614463,obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-technologii-dli-ii7620272024az16.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,a,2614463,obwieszczenie-ministra-rozwoju-i-technologii-dli-ii7620272024az16.html
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m,429243,2024.html
https://mapa.gaz-system.pl/
https://mapa.gaz-system.pl/

Sadecha Panorama

Na stronie GAZ-SYSTEM S.A. https://mapa.gaz-system.pl/ widnieje mapa systemu
gazociagow tranzytowych. Inwestycje zlokalizowane sag w péinocnej czgsci Polski, a
wigc poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Na stronie Gaz-System
https://www.gaz-system.pl/pl/system-przesylowy/rozwoj-systemu-przesylowego/krajo
we-planv-rozwoju.html widnieja programy na kolejne lata.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zgodnie ze strategiag rozwoju Wojewodztwa ,,Matopolska 2030”
https://www.malopolska.pl/strategia-2030 wojewdztwo bedzie dazyto do rozwoju
infrastruktury poprzez zapewnienie dostgpu do szerokopasmowego Internetu.

Na stronie BIP gminy widnieja obwieszczenia o inwestycjach w infrastrukture
telekomunikacyjna, ale na terenie do 1km od inwestycji nie ma inwestycji o charakterze
regionalnym.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie ze ,,Strategia rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) wyznaczono wstepny
wariant delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje si¢ w nim Gmina Chelmiec, a nawet
wojewodztwo matopolskie, gdzie zlokalizowana jest inwestycja.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy. Zgodnie z ustawa z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach
morskich przez infrastrukture zapewniajaca dostep do portdw lub przystani morskich -
rozumie si¢ przez to prowadzace do portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i instalacjami.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Rurociagi z ropa przebiegaja w podtnocnej czgséci polski, a wigc poza obszarem 1km od
terenu inwestycji.

sdam@@e

@ Bazy Magazynowe Ropy PERN === Rurociggi surowcowe PERN
U Naftopart LR a Il nitka R
5) sieczibapern

Ryc. Lokalizacja ropociggdw https://www.pern.pl/uslugi/ropa/transport-ropy-naftowe;j/

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym jest zatacznik zwierajacy wykaz strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym

ip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-

Nie widnieja tam inwestycje dotyczace obszaru do 1km od terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

jow.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

i1

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

woj. matopolskie, gmina Chelmies, powiat nowosadecks,

jedn, ewid. 121002 2, obre, 0015

* Niepotrzebne skresli¢
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

SP II - Decyzja nr 103/2024 Starosty Nowosadeckiego oraz decyzja Starosty Nowosadeckiego z dnia 18
grudnia 2024 r. przenoszaca w catosci decyzj¢ Starosty Nowosadeckiego nr 103/2024 z dnia 30 stycznia
2024 r., znak: BUD.6740.1681.2023 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe jedenastu budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz komunikacji wewngtrznej wraz z
miejscami postojowymi na dzialce nr 811 ( po podziale dz.nr 812/1,812/2,812/3,812/4,812/5) potozone;j
w obrebie ewidencyjnym Niskowa, gm. Chetmiec, wydang dla Pana Dariusza Zigba na rzecz Sadecka
Panorama II Sp. z o.0. ul. Jagiellonska 30/5, 33-300 Nowy Sacz

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
I. poz. 682, z p6ézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

30.05.2024 1. - 31.12.2027 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Inwestycja  obejmuje  budowe 11  budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowe;j.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami)

Jest to zabudowa szeregowa, wigc budynki stykaja si¢
ze soba.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zdefiniowana w prospekcie i umowie deweloperskiej jest, jako
,powierzchnia uzytkowa”, jako definicja z normy PN-ISO 9836: 2022-07 wraz z
uwzglednieniem Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego przepisoéw rozporzadzenia w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzes$nia 2020r i ta powierzchni stuzy do rozliczenia finansowego przy
sprzedazy lokalu. Powierzchnia uzytkowa jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym (pomiar do tynkéw), na poziomie podlogi, nie liczac listew przypodtogowych,
progow itp. Do powierzchni uzytkowej nie jest wliczana powierzchnia balkondw, tarasow, logii
— jest to powierzchnia dodatkowa. Powierzchnia Lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m?).
Norma PN-ISO 9836: 2022-07 jest zawsze dostgpna w biurze sprzedazy i w siedzibie
dewelopera.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

Inwestycja finansowana jest ze $rodkéw wilasnych
oraz wplat od nabywcow. Deweloper zastrzega sobie
mozliwo$¢  dodatkowego  sposobu finansowania
inwestycji w postaci pozyczki inwestora lub kredytu
bankowego wraz z ustanowieniem zabezpieczenia
hipotecznego na przedmiotowej nieruchomosci, celem
zabezpieczenia w/w kredytu/pozyczki.

Udziat procentowy:

- $rodki wlasne: 35 %

- wplaty od nabywcow: 65 %

- kredyt: 0 %

-inne - na dzien sporzadzania prospektu inwestycja ma
ponad 30% zaawansowania i jest dodatkowo
zabezpieczona finansowaniem poprzez wydtuzonym
terminem platnosci u Generalnego Wykonawcy.

Rodzaj posiadanych $rodkéow finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

* Niepotrzebne skresli¢
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zambkntctymreszkantowyrachunckpowterntezy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | 0,45%
Fundusz Gwarancyiny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Zgodnie z §5 umowy
3. Wymienione wyzej kwoty beda wptacane na nastepujacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
(..

4. Otwarte mieszkaniowe rachunki powiernicze to nalezace do dewelopera rachunki powiernicze w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe stuzace gromadzeniu srodkow
pienigznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego zgodnie
z art. 16 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Bank wyptaca Deweloperowi
zgromadzone $rodki, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

5. Datg zaptaty jest data uznania rachunku bankowego Dewelopera.

6. Stosownie do przepisOw wyzej powolanej ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

a) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowych rachunkéw powierniczych obciazaja
Dewelopera,

b) Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek,

¢) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartych
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez Bank osobe¢ posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, w zakresie tej kontroli, Bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, a koszty tej kontroli ponosi Deweloper,

d) w przypadku odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 tej ustawy przez jedng ze stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych,
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;j,

e) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 wymienionej wyzej
ustawy strony przedstawia zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienig¢znych
zgromadzonych przez Nabywce na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w nominalnej
wysokosci po otrzymaniu tych o§wiadczen.

7. Strony zostaly poinformowane o tresci art. 46-49 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
w szczegolnosci, ze:

--- 1) Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej "Funduszem", stanowi wyodrgbniony rachunek
w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym;

--- 2) Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny zapewnia obstuge Funduszu;

--- 3) Srodki Funduszu sa gromadzone na wyodrebnionym rachunku bankowym Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego;

--- 4) Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacjg niniejszej umowy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8 Ustawy Deweloperskiej, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy
Deweloperskiej (optata rezerwacyjna), podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢ wplaty
dokonanej przez Dewelopera;

--- 5) Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z pkt 10) i 11) ponizej oraz

- wartosci wplaty dokonanej przez Nabywce¢ na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo; -----------

- wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy
deweloperskiej.

--- 6) Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w pkt. 4) powyzej; --------- -

--- 7) Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;

--- 8) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptacaja do Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktdrej mowa w pkt. 4)
powyzej 1 nie pozniej niz przed wyplata srodkow na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do
Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyplaty
Srodkow na rzecz Dewelopera;

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
7 2024 1. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym..

* Niepotrzebne skresli¢
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--- 9) Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego;

--- 10) Maksymalna wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysoko$§¢ sktadki na
Fundusz, nie moze przekracza¢ 1%;

--- 11) Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw instytucji finansowych, po
zasiegnieciu opinii  Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow, okresli, w drodze rozporzadzenia:

- wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od dewelopera
posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

- wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od Dewelopera
posiadajacego zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

majac na uwadze zroznicowanie wysokosci stawki z uwzglednieniem rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, uwzglednienie konieczno$ci zapewnienia wilasciwej ochrony wplat nabywcow oraz
potrzeby finansowe Funduszu zwigzane z realizacja zadan wynikajacych z Ustawy deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski

Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udzial
procentowy Termin zakonczenia

kosztow poszczegolnych etapow

budowy

Etapy zakresu prac

ETAPI
- Prawo do dysponowania nieruchomoscia
- Uzyskanie pozwolenia na budowg
- Roboty ziemne

25% 30.05.2024 1.

ETAPII
- Fundamenty + Ptyta poziomu "0" - segment 5/6/7/8
- Sciany konstrukcyjne parteru, 1 pictra i 2 pietra -
segment 5/6/7/8
- Stropy nad parterem, 1 pigtrem i 2 pigtrem - segment
5/6/7/8

15% 30.03.2025 1.

ETAP I
- Izolacja i pokrycie dachu - segment 5/6/7/8
- Sciany dziatowe parteru, 1 pietra i 2 pietra - segment
5/6/7/8
- Montaz stolarki okiennej - segment 5/6/7/8 10%
- Instalacje podtynkowe hydrauliczne i elektryczne
parteru, 1 pietra i 2 pigtra - segment 5/6/7/8
- Fundamenty + Plyta poziomu "0" - segment
9/10/11/12
- Fundamenty + Plyta poziomu "0" - segment 13/14/15

20.06.2025 1.

ETAP IV
- Tynki gipsowe - segment 5/6/7/8
- Wylewki - segment 5/6/7/8
- Montaz pomp ciepta (jednostki wewnetrzne) -
segment 5/6/7/8
- Montaz stolarki drzwiowej zewng¢trznej - segment
5/6/7/8
- Sciany konstrukcyjne parteru - segment 9/10/11/12
- Strop nad parterem - segment 9/10/11/12
- Sciany konstrukcyijne parteru - segment 13/14/15

10% 20.08.2025 .

ETAPV
- Elewacja - segment 5/6/7/8
- Sciany konstrukcyjne 1 pigtra - segment 9/10/11/12
- Strop nad 1 pigtrem - segment 9/10/11/12
- Sciany konstrukcyjne 2 pictra - segment 9/10/11/12
- Strop na 2 pigtrem - segment 9/10/11/12
- Sciany dziatowe parteru, 1 pietra i 2 pietra - segment
9/10/11/12

10% 25.10.2025 1.

* Niepotrzebne skresli¢
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- Instalacje podtynkowe hydrauliczne i elektryczne
parteru, 1 pietra i 2 pigtra - segment 9/10/11/12
- Strop nad parterem - segment 13/14/15
- Sciany konstrukcyjne 1 pictra - segment 13/14/15
- Sciany dziatowe parteru - segment 13/14/15
- Sieci i przylacza (wodno-kanalizacyjne) - segment od
5do 15

ETAP VI
- Izolacja i pokrycie dachu - segment 9/10/11/12
- Montaz stolarki okiennej - segment 9/10/11/12
- Tynki gipsowe - segment 9/10/11/12
- Wylewki - segment 9/10/11/12
- Montaz pomp ciepta (jednostki wewnetrzne) -
segment 9/10/11/12
- Montaz stolarki drzwiowej zewng¢trznej - segment
9/10/11/12
- Strop nad 1 pigtrem - segment 13/14/15
- Sciany konstrukcyjne 2 pictra - segment 13/14/15
- Strop nad 2 pigtrem - segment 13/14/15
- Sciany dziatowe 1 pigtra i 2 pigtra - segment 13/14/15
- Instalacje podtynkowe hydrauliczne i elektryczne
parteru, 1 pietra i 2 pigtra - segment 13/14/15

10% 31.01.2026

ETAP VII

- Montaz pomp ciepta (jednostki zewngetrzne) -

segment 5/6/7/8
- Zagospodarowanie terenu - segment 5/6/7/8
- Elewacja - segment 9/10/11/12
- Montaz pomp ciepta (jednostki zewnetrzne) -
segment 9/10/11/12
- Montaz stolarki okiennej - segment 13/14/15
- Tynki gipsowe - segment 13/14/15
- Wylewki - segment 13/14/15
- Montaz pomp ciepta (jednostki wewnetrzne) -
segment 13/14/15
- Montaz stolarki drzwiowej zewng¢trznej - segment

13/14/15

10% 15.06.2026

ETAP VIII
- Elewacja - segment 13/14/15
- Montaz pomp ciepta ( jednostki zewngtrzne ) -
segment 13/14/15
- Zagospodarowanie terenu - segment
9/10/11/12/13/14/15
- Przeniesienie wiasnosci lokalu

10% 31.12.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie bedzie waloryzacji o stopg inflacji.

Zgodnie z umowa deweloperska z tytutu sprzedazy lokalu reprezentowana Spoétka jest podatnikiem
podatku VAT, a poniewaz sprzedaz lokalu dokonywana bedzie w ramach pierwszego zasiedlenia, objeta
bedzie 8% podatkiem na podstawie wystawionej faktury, natomiast sprzedaz udzialu w drodze
dojazdowej objeta bedzie 23% podatkiem VAT, zgodnie z wystawiong faktura.

Strony umowy o$wiadczaja, ze podatek VAT mieszczacy si¢ w podanych cenach brutto okreslony jest w
aktualnie obowiazujacej stawce i postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki VAT podatek bedzie
doliczony do cen zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Zgodnie z § 5 umowy

d) w przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 43 tej ustawy przez jedna ze stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych,
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,

Zgodnie z § 6 umowy
2. W przypadku korzystania przez Dewelopera z prawa podwyZszenia ceny — Nabywca bedzie
zobowigzany do zaptaty proporcjonalnie wyzszej ceny albo skorzysta z prawa odstgpienia od umowy, a

* Niepotrzebne skresli¢
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

takim przypadku Nabywca zobowigzany bedzie do ztoZenia Deweloperowi pisemnego o$wiadczenia w
terminie do 7 (siedmiu) dni liczgc od doreczenia mu wynikéw obmiaru powykonawczego.

Zgodnie z § 8 umowy

6. W przypadku dokonania przez Dewelopera zmian aranzacyjnych budynku o ktérych mowa w ust. 3 i
odstapienia Nabywcy od niniejszej Umowy z przyczyn niezawinionych przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest do zwrotu Deweloperowi kosztow poniesionych w zwigzku ze zmianami
aranzacyjnymi budynku.

7. W przypadku dokonania przez Nabywce prac wykonczeniowych budynku o ktérych mowa w ust. 5 i
odstgpienia Nabywcy od niniejszej Umowy z przyczyn niezawinionych przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany przywro¢ na swoj koszt budynek do stanu okreslonego w standardzie wykonczenia budynku
w terminie 30-tu (trzydziestu) dni liczac od dnia skutecznego odstgpienia Nabywcy od niniejszej Umowy,
a po uplywie tego terminu Deweloper jest uprawniony do wykonania robot przywracajacych budynek do
stanu okre§lonego w Standardzie wykonczenia budynku na koszt Nabywcy.

Zgodnie z § 10 umowy

1. Stosownie do art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Nabywca ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy w nastepujacych sytuacjach:
--- 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednich elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36,
--- 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 tej
ustawy, -------------
--- 3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, ------------=-=---=----
--- 4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym iprawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej,
--- 5) jezeli prospekt informacyjny na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu stanowiacych zatacznik do ustawy, ------------
--- 6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci budynku w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej,
---T)yw przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, ------------------—-
--- 8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,
---9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie,
--- 10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11,
--- 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15,
--- 12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. —
Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu od 1) do 5) Nabywca ma prawo odstapic¢

od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wlasnosci
przedmiotu tej umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opOznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust.1 ustawy.

7. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, jezeli zmiana powierzchni
wewnetrznej lokalu w stosunku do planowanej jego powierzchni wykazanej w § 4 wynika z
wprowadzenia zmian aranzacyjnych budynku zgodnie z wnioskiem Nabywcy o dokonanie zmian o
ktérych mowa w § 8 ust. 3 niniejszej Umowy.

8. Stosownie do art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper ma
prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku: -----------
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--- 1) niespelienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w tej
umowie pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba, Ze niespetnienie §wiadczenia jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

--- 2) w przypadku nie stawienia si¢ Nabywcy do odbioru mieszkania lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wiasno$¢ na Nabywce pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba, Ze niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

9. W przypadku odstgpienia przez ktorgkolwiek ze stron od umowy deweloperskiej - Deweloper zwroci
Nabywcy wplacone dotychczas przez niego kwoty w terminie 14-tu (czternastu) dni od dnia odstapienia
Nabywcy od niniejszej Umowy, z zastrzezeniem, ze zwrot wplaconych przez Nabywce kwot, nastepuje w
kwotach nominalnych bez oprocentowania, po potraceniu odsetek ustawowych naliczonych przez
Dewelopera od nieterminowych wptat przez Nabywce naleznosci okreslonych niniejsza Umowa, oraz po
potraceniu kosztow poniesionych przez Dewelopera na zmiany aranzacyjne budynku, o ktérych mowa w
§ 8 ust. 3, a takze kosztow o ktorych mowa w § 8 ust. 6., zwigzanych z przywroceniem budynku do stanu
okreslonego w Standardzie wykonczenia budynku.

10. Odstapienie Nabywcy jest skuteczne po uprzednim ztozeniu Deweloperowi przez Nabywce
o$wiadczenia o odstagpieniu od niniejszej Umowy na pismie z podpisem notarialnie po$wiadczonym
zawierajagcym zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej ujawnionych w niej na rzecz Nabywcy
praw i roszczen na podstawie niniejszej Umowy.

11. W przypadku odstapienia przez Dewelopera — Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgodg na
wykreslenie przystugujacych mu roszczen w formie wyzej okreslonej. --------------

12. W przypadku skutecznego skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

13. Strony postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstapienia stosownie do

art. 43 wymienionej ustawy, §rodki pieni¢zne zostang zwrOcone w sposob opisany powyzej po
uprzednim zlozeniu Deweloperowi przez Nabywc¢ zgody na wykreslenie roszczenia wpisanego na
podstawie niniejszego aktu notarialnego w formie pisemnej z przynajmniej notarialnie pos§wiadczonym
podpisem.
14. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. Z 2021r. poz. 854
i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokos$ci
srodkéw z wroconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACIJE 44)

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

I. Informacja: 1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnos$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; 2) w przypadku umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z: 1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; 2) aktualnym odpisem,
wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej; 3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez
okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej; 5) projektem budowlanym; 6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; 7)
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zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; 9) dokumentem potwierdzajacym: a)
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j czgéci wlasnoséci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnoéci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
roéwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego
udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:

1. Karta lokalu z informacjami, rzutem kondygnacji i zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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